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La Prevencion del fraude fiscal y las transmisiones de dominio.
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Hasta la fecha, en los contratos de compraventa, era tipica la clausula por la cual se
dejaba constancia del hecho de haberse pagado la totalidad del precio pactado,
constituyendo el citado documento la mas formal carta de pago. Dicha cldusula ha
llegado a su fin con la entrada en vigor el 1 de diciembre del 2006 de la Ley de medidas
para la prevencion del fraude fiscal, por la que se instaura la obligacion de constatar la
forma de pago en los citados negocios juridicos y su efectivo cumplimiento.

La citada Ley ha incluido una modificacion en la legislacién notarial, por la que el
Notario, en su consideracion de funcionario publico debera velar por la regularidad no
sélo formal sino material de los actos o negocios juridicos que autorice o intervenga,
de modo tal que debera dejar constancia no ya solo de los datos identificativos de las
partes y del bien que se transmite, sino también debera dejar constancia de los medios
de pago empleados por las partes.

Asi, en las escrituras relativas a actos o contratos por los que se declaren, transmitan,
graven, modifiquen o extingan a titulo oneroso el dominio y los demas derechos reales
sobre bienes inmuebles (extendiéndose dicha obligacion a cualesquiera otros con
trascendencia tributaria), se identificaran, cuando la contraprestacion consistiere en
todo o en parte en dinero o signo que lo represente, los medios de pago empleados
por las partes.

A tal fin, debera identificarse si el precio se recibié con anterioridad o en el momento
del otorgamiento de la escritura, su cuantia, asi como si se efectué en metalico,
cheque, bancario o no, y, en su caso, nominativo o al portador, otro instrumento de
giro o bien mediante transferencia bancaria, debiéndose incorporar la declaraciéon
previa del movimiento de los medios de pago aportadas por los comparecientes
cuando proceda presentar ésta en los términos previstos en la legislacion de
prevencion del blanqueo de capitales.

Para el caso que no se aporte dicha declaracion por el obligado a ello, el Notario hara
constar esta circunstancia en la escritura y lo comunicara al drgano correspondiente
del Consejo General del Notariado debiendo informar de ello a la Administraciéon
tributaria.
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En el supuesto concreto de transmisién de bienes inmuebles y para el caso en que
dichos datos no se incluyan en la escritura, la misma no podrd ser inscrita en el
Registro de la Propiedad, siendo dicho defecto de caracter subsanable.

En resumen, si se pretende realizar un negocio juridico y plasmarlo en escritura
publica, se debera tener en cuenta como se realizard exactamente dicho pago ya que
ello debera ser constatado por el Notario, sea en metalico o de otro modo como es el
cheque, cuya copia quedara protocolizada en la escritura publica.
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