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Joaquin Maudos

Las alzas de tipos del BCE ponen en apuros a 600.000 hogares de rentas
bajas endeudados. Declaraciones en Cinco Dias (enlace).

Antoni Cunyat

¢, Qué plazo es el mejor para invertir en depdsitos? Los expertos se deciden.
Declaraciones en finanzas.com (enlace).

Santiago Carbo

La Fed se repliega, el BCE sigue saltando. Suplemento “Dinero” del diario La
Vanguardia (PDF).

Santiago Carbo

La transicidn energética y las reglas fiscales seran las claves de la presidencia
espafiola de la UE. Declaraciones en Cinco Dias (enlace).

Rafael Doménech

Los datos anticipan ya un frenazo en la creacion de empleo en junio.
Declaraciones en El Mundo (enlace).


https://cincodias.elpais.com/economia/2023-06-16/las-alzas-de-tipos-del-bce-ponen-en-apuros-a-600000-hogares-de-rentas-bajas-endeudados.html
https://www.finanzas.com/finanzas-personales/que-plazo-es-el-mejor-para-invertir-en-depositos-los-expertos-se-deciden.html
https://cincodias.elpais.com/economia/2023-06-19/semestre-europeo-prioridades-y-desafios-para-la-presidencia-espanola-a-debate-en-foro-futuro.html
https://www.elmundo.es/economia/macroeconomia/2023/06/21/6491849821efa06a278b45b8.html

Jueves, 22 de junio de 2023

Santiago Carbo

Los riesgos del ‘frenazo monetario’ para la economia. Cinco Dias (enlace).


https://cincodias.elpais.com/opinion/2023-06-22/los-riesgos-del-frenazo-monetario-para-la-economia.html
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30%

Esfuerzo La recomendacién es que el
alquiler no suponga mas del 30%-40%
de los ingresos del interesado

Lz bl'ISQIIEda del

Economia en tus manos
Santiago Carbé

Catedratico de Analisis Economico de la
Universitat de Valéncia y Director de
Estudios Financieros de Funcas

La Fed se repliega, el
BCE sigue saltando
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La fuerte demanda en el alquiler da
preferencia a perfiles con mayores
ingresos y cierra las puertas a otros

Luis Federico Florio

Labusqueda de seguridad y menos
impagos lleva a los propietarios a
hilar cada vez mas fino al elegir in-
quilinos. El estudio de las néminas
dapasoamésrequisitos comoapor-
tar el contrato laboral, una mayor
fianza o avales, que dibujan un per-
fil ideal muy basado en los ingresos
que restringe el acceso al mercado.

Con los cambios en la ley de Vi-
vienda o el ruido de las ocupacio-
nes, “el pequefio propietario (los
particulares tienen mas del 90% del
parque en Espafia) se asustay busca
perfiles con salarios més estables”,
sefala Arantxa Goenaga, abogaday
socia de Circulo Legal Barcelona.
Laciframagicaesel 30%: el pagode
larenta no se debe llevar mas de un
tercio de los ingresos del potencial
inquilino. Implica que el interesado
tenga ingresos por el triple del al-
quiler. El dato puede estirarse al
40%. Supone que en un alquiler de
900 euros los ingresos deberian es-
tar en 2.500-3.000 euros individua-
les o con la pareja. Imposible para
muchos: cuatro de cada diez hoga-
res que ya alquilan superan ese
40%, segun el Banco de Espaiia.

En los ultimos meses, en general,
se observan requisitos de mas in-
gresos y mas pruebas de solvencia.
Para asegurarse ain mas se llega a
pedirqueelingresomultiplique por
cuatro o cinco el alquiler. Por lo ge-
neral, se solicitan las tltimas dos o
tres néminas, y si se quiere afinar

mas, el contrato de trabajo, la vida
laboral, un extracto de la cuenta del
banco o que se garantice estar fuera
de listas de morosos. No hay urgen-
cia: “Con tanta demanda y poca
oferta, las grandes capitales dan po-
sibilidad de escoger inquilino, bus-
cando no equivocarse”, dice Ferran
Font, portavoz de Pisos.com. “Los
funcionarios son los preferidos. No
tienen impagos de nomina y los in-
gresos son recurrentes”, sefiala
Oriol Paya, responsable de opera-
ciones de alquileres en Housfy.
Otraformade protegerse es pedir
una garantia adicional al mes de
fianza. Estagarantia por ley no pue-
desuperarlosdos meses. Y entre jo-
venes se pide aval de los padres.
Con unos 15 o 20 interesados por

DATO

41%

Peor de lo recomendado

Segln datos del Banco de Espafia,
cuatro de cada diez hogares que viven
en alquiler destinan mas del 40% de
sus ingresos a pagar la mensualidad

pisoenlasgrandes ciudades, conin-
mobiliarias por medio se produce
una criba donde el duefio acaba de-
cidiendo entre tres o cuatro candi-
datos. “Para proteger los datos, se
envian anonimizados”, dice Paya.
Fijar la atencién en los ingresos
tampoco garantiza luego un uso co-
rrecto de la vivienda. “Sila persona
es problematica, lo es igual pese a
los ingresos...”, comenta Goenaga.
Ademis, se puede entrar en situa-
ciones abusivas. “Se busca un ideal,
una perfeccion, més alla de lo eco-
némico”, cree Enric Aragonés Jové,
portavoz del Sindicat de Llogateres
de Catalunya. Asi, en algunos casos
también hay que mostrar buenos
antecedentes, con la recomenda-
ci6n del anterior casero para con-
trastar que se es responsable. “Es
una situacién de indefension por-
que si no estas comodo con un re-
quisito, accedes por necesidad...”.
Con tanto que cumplir se da “una
discriminacién hacia jovenes, fami-
lias monoparentales o inmigran-
tes”, denuncia. “Cuantas més ga-
rantias pidamos, mas en contra de
los vulnerables, los que necesitan el
alquiler, iremos”, coincide Font.
Acaban beneficiados ciertos per-
files. “El ideal son parejas, con con-
tratos indefinidos de mas de uno o
dos afios y sin hijos. Que paguen en
plazo y forma, cuiden el piso y no
den problemas alacomunidad”, re-
capitula Jesus Pérez, director co-
mercial de Finaer, firma de garan-
tias dealquiler. Sinosellegaal nivel
de ingresos, el mercado ofrece op-
ciones. “Avalamos al inquilino para
darseguridad al propietario”, expli-
ca Pérez. Asi, previo pago, puede
aportar una garantia a sus ingresos
sison bajos y mejorar su perfil. “Co-
mo un seguro de impago”, plantea.

https://lectura.kioskoymas.com/la-vanguardia-dinero/20230618

Personas con
buenos
ingresos,
parejas sin
hijos o
funcionarios,
entre los
preferidos

Otro mercado
Enlas grandes
ciudades se
repite una duda.
iEl trabajador
digital que viene
de fuera quita el
alquiler al resto?
Si bien tienen
mejores
ingresos, Font
explica que por
lo general optan
por otro tipo de
alquiler, noel
residencial
tradicional.
“Suelen tener
unabuena
situacién, pero
van al alquiler
temporal, de
menos deun
afio, con
servicios
incluidos”,
comenta.

LaFedyel BCE han toma-
do estasemana caminos
divergentes en medio de
un panoramaeconomico
incierto. Mientras que la
ReservaFederal de Estados Unidos opt6 por
mantener los tipos de interés en pausa, el Banco
Central Europeo harealizado unmas audaz
aunque arriesgado aumento en medio de una
recesion en el conjunto de la eurozona. La deci-
sién de laFed de no subir los tipos de interés
reflejauna combinacién de prudenciay cautela
frente alaevolucion dela economiay mercados.
Con datos que indican una desaceleracién de la
inflaciényy los efectos atin en desarrollo de las
medidas previas, la Fed estd optando por una
pausa paraevaluar los resultados y determinar si
serequieren acciones adicionales.

Por otro lado, el BCE ha decidido aumentar los
tipos de interés a pesar de que la eurozonaesta
técnicamente en recesion. El objetivo del BCE es
controlarlainflacion. Sin embargo, esta decision
arriesgada plantea interrogantes sobre sies el
momento adecuado para aplicar medidas restric-
tivas en una economiaya debilitada.

Estas decisiones algo divergentes tendran
implicaciones significativas en los mercados
financieros ylaeconomia global. Los mercados
debonos estén que arden en Estados Unidos. La
pausa de la Fed puede generar alivio en los inver-
sores, ya que se pospone un nuevo endurecimien-
tomonetario. Sin embargo, también puede plan-
tear dudas sobre la capacidad de laeconomia
estadounidense para hacer frente a futuras pre-
siones inflacionarias. En contraste, el movimien-
todel BCE haciamayores tipos de interés puede
generar volatilidad y desafios adicionales para
unaeurozona que yaenfrenta dificultades econd-
micas. Esta decision plantea interrogantes enuna

) economia que atin se estd
Ucrania recuperando de unos afios
La falta de bastante complicados
claridad sobre  desdelapandemia.
eldesenlacede | ECREEIE
:la gusrra ?a o enlas sefiales quetantola

evadoalaF Fed comoel BCE brinden
z'?l BCEt atomar sobresuestrategia futura.

iferentes Laspalabrasde Jerome
medidas para  Powell hansugeridoun
protegerse posible aumento futuro de

tipos, incluso enjulio. Por
su parte, el BCE intenta
demostrar que su decision
de aumentar los tipos esta respaldada porun
analisis cuidadoso de la situacién econémicay
unaevaluacion rigurosa de los riesgos.

Estas decisiones divergentes se antojan un
duelo monetario entre laFed y el BCE que plantea
preguntas provocadoras sobre las estrategias
adoptadas enun momento de incertidumbre
economica global. La escalada de tensiones enla
guerraen Ucraniahagenerado incertidumbre en
los mercadosy en la economia global. Los bancos
centrales, conscientes de la influencia de los
acontecimientos geopoliticos en la estabilidad
financiera, se encuentran en una posicion desa-
fiante. La falta de claridad sobre el desenlace de
este conflicto hallevado alaFed y al BCE aadop-
tar estrategias distintas pero cautelosas para
protegerse de posibles repercusiones negativas
enlos mercados y laeconomia. Por vez primera
enmeses, laorientacion de la politicamonetariaa
futuro esinciertay mas contingente que nunca. |
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