EJERCICIO 10

	AHORRO FISCAL POR INVERSIÓN EN VIVIENDA HABITUAL

	(Desarrollo de la evolución del préstamo)

	 
	
	Importe del préstamo:
	   15.000.000     
	
	
	 

	 
	
	Tipo de interés estimado:
	5,75%
	
	
	 

	 
	
	Plazo estimado (años):
	10
	
	
	 

	 
	Capital
	Intereses
	Cuotas
	Capital
	Ahorro
	Coste

	Año
	inicial
	devengados
	anuales
	amortizado
	Fiscal
	anual

	1
	15.000.000    
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	TOTALES
	
	
	
	
	


· Crear un libro de EXCEL con una hoja de cálculo que debe tener unos márgenes superior e inferior de 3 cms. e izquierdo y derecho de 2 cms. Un encabezado a 1,5 cms. que indique la fecha automáticamente a la derecha. Un pie de página a 1,5 cms. con el número de página en el centro antecedido por “Página”. La hoja de cálculo debe llamarse “Ahorro fiscal”. El libro de EXCEL debe llamarse “ejercicios 10 y 11”.

· El ejercicio consiste, por un lado, en calcular los pagos de un préstamo a 10 años con un tipo de interés nominal del 5,75%, pagadero anualmente y un importe de 15.000.000 ptas.

· Además hay que calcular el ahorro fiscal producido sabiendo que en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas existe una deducción por la adquisición de la vivienda habitual que se aplica así:

· La base de la deducción para cada año está constituida por la cuota anual del préstamo con un límite de 1.500.000 ptas. Los dos primeros años del préstamo se aplica una deducción del 25% por las primeras 750.000 ptas. más una deducción del 15% sobre las siguientes 750.000 ptas., hasta el límite de 1.500.000 ptas. anterior.

· El resto de años se calcula de la misma manera pero en vez de un 25% por las primeras 750.000 ptas. se aplica un 20%.

· El coste anual se calcula por diferencia entre los intereses devengados menos la deducción del IRPF.

· Son datos: el importe del préstamo, el tipo de interés estimado y el plazo estimado.

· Presentar los resultados en un gráfico en una hoja de cálculo aparte, según el modelo siguiente:
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				Nombre		Fecha		Nº		Precio		Comisión		Canon		Total		Total		Fecha		Total		Ganancia		Días

				títulos		compra		Tít.		compra		banco		bolsa		gastos		compra		Venta		Venta		Pérdida		transcurridos

				Teléfonica		2/8/99		250		3,300		1,238		800		2,038		827,038		1/25/01		1,000,000		172,963		717

				BSCH		11/10/00		100		1,830		275		400		675		183,675		1/20/01		200,000		16,326		71

				BBVA		9/1/00		10		2,500		38		200		238		25,238		1/4/01		10,000		-15,238		125

				TOTALES								1,550		1,400		2,950		1,035,950				1,210,000		174,051



&C&F

&R&P



bolsa

		0

		0

		0



Valores

Pts.

Resultados operaciones bolsa



Ptmo.

		En un préstamo a 14 años, pagadero mensualmente, con un tipo de interés anual del 6,25%, calcular:

		a) El pago constante mensual.

		b) El pago por intereses correspondientes al segundo mes del segundo año.

		c) El pago por amortización correspondientes al segundo mes del segundo año.

		d) Comprobar que estas dos últimas cantidades suman el pago constante mensual.

		Nominal:		20000000

		Tipo de interés:		6.25%

		Plazo (años)		14

		Pagos por año:		12

		Nª pagos totales:		168

		a)		$178,922

		b)		$98,944

		c)		$79,978

		d)		$178,922

				Principal		Intereses		Pago

		1		$74,755		$104,167		$178,922

		2		$75,145		$103,777		$178,922

		3		$75,536		$103,386		$178,922

		4		$75,930		$102,993		$178,922

		5		$76,325		$102,597		$178,922

		6		$76,722		$102,200		$178,922

		7		$77,122		$101,800		$178,922

		8		$77,524		$101,398		$178,922

		9		$77,928		$100,994		$178,922

		10		$78,333		$100,589		$178,922

		11		$78,741		$100,181		$178,922

		12		$79,152		$99,771		$178,922

		13		$79,564		$99,358		$178,922

		14		$79,978		$98,944		$178,922

		15		$80,395		$98,527		$178,922

		16		$80,813		$98,109		$178,922

		17		$81,234		$97,688		$178,922

		18		$81,657		$97,265		$178,922

		19		$82,083		$96,839		$178,922

		20		$82,510		$96,412		$178,922

		21		$82,940		$95,982		$178,922

		22		$83,372		$95,550		$178,922

		23		$83,806		$95,116		$178,922

		24		$84,243		$94,679		$178,922

		25		$84,681		$94,241		$178,922

		26		$85,122		$93,800		$178,922

		27		$85,566		$93,356		$178,922

		28		$86,011		$92,911		$178,922

		29		$86,459		$92,463		$178,922

		30		$86,910		$92,012		$178,922

		31		$87,362		$91,560		$178,922

		32		$87,817		$91,105		$178,922

		33		$88,275		$90,647		$178,922

		34		$88,735		$90,187		$178,922

		35		$89,197		$89,725		$178,922

		36		$89,661		$89,261		$178,922

		37		$90,128		$88,794		$178,922

		38		$90,598		$88,324		$178,922

		39		$91,070		$87,852		$178,922

		40		$91,544		$87,378		$178,922

		41		$92,021		$86,901		$178,922

		42		$92,500		$86,422		$178,922

		43		$92,982		$85,940		$178,922

		44		$93,466		$85,456		$178,922

		45		$93,953		$84,969		$178,922

		46		$94,442		$84,480		$178,922

		47		$94,934		$83,988		$178,922

		48		$95,428		$83,494		$178,922

		49		$95,926		$82,997		$178,922

		50		$96,425		$82,497		$178,922

		51		$96,927		$81,995		$178,922

		52		$97,432		$81,490		$178,922

		53		$97,940		$80,982		$178,922

		54		$98,450		$80,472		$178,922

		55		$98,962		$79,960		$178,922

		56		$99,478		$79,444		$178,922

		57		$99,996		$78,926		$178,922

		58		$100,517		$78,405		$178,922

		59		$101,040		$77,882		$178,922

		60		$101,567		$77,355		$178,922

		61		$102,096		$76,826		$178,922

		62		$102,627		$76,295		$178,922

		63		$103,162		$75,760		$178,922

		64		$103,699		$75,223		$178,922

		65		$104,239		$74,683		$178,922

		66		$104,782		$74,140		$178,922

		67		$105,328		$73,594		$178,922

		68		$105,877		$73,045		$178,922

		69		$106,428		$72,494		$178,922

		70		$106,982		$71,940		$178,922

		71		$107,539		$71,383		$178,922

		72		$108,100		$70,822		$178,922

		73		$108,663		$70,259		$178,922

		74		$109,229		$69,693		$178,922

		75		$109,797		$69,125		$178,922

		76		$110,369		$68,553		$178,922

		77		$110,944		$67,978		$178,922

		78		$111,522		$67,400		$178,922

		79		$112,103		$66,819		$178,922

		80		$112,687		$66,235		$178,922

		81		$113,274		$65,648		$178,922

		82		$113,864		$65,058		$178,922

		83		$114,457		$64,465		$178,922

		84		$115,053		$63,869		$178,922

		85		$115,652		$63,270		$178,922

		86		$116,254		$62,668		$178,922

		87		$116,860		$62,062		$178,922

		88		$117,468		$61,454		$178,922

		89		$118,080		$60,842		$178,922

		90		$118,695		$60,227		$178,922

		91		$119,313		$59,609		$178,922

		92		$119,935		$58,987		$178,922

		93		$120,560		$58,362		$178,922

		94		$121,187		$57,735		$178,922

		95		$121,819		$57,103		$178,922

		96		$122,453		$56,469		$178,922

		97		$123,091		$55,831		$178,922

		98		$123,732		$55,190		$178,922

		99		$124,376		$54,546		$178,922

		100		$125,024		$53,898		$178,922

		101		$125,675		$53,247		$178,922

		102		$126,330		$52,592		$178,922

		103		$126,988		$51,934		$178,922

		104		$127,649		$51,273		$178,922

		105		$128,314		$50,608		$178,922

		106		$128,982		$49,940		$178,922

		107		$129,654		$49,268		$178,922

		108		$130,330		$48,592		$178,922

		109		$131,008		$47,914		$178,922

		110		$131,691		$47,231		$178,922

		111		$132,377		$46,545		$178,922

		112		$133,066		$45,856		$178,922

		113		$133,759		$45,163		$178,922

		114		$134,456		$44,466		$178,922

		115		$135,156		$43,766		$178,922

		116		$135,860		$43,062		$178,922

		117		$136,568		$42,354		$178,922

		118		$137,279		$41,643		$178,922

		119		$137,994		$40,928		$178,922

		120		$138,713		$40,209		$178,922

		121		$139,435		$39,487		$178,922

		122		$140,161		$38,761		$178,922

		123		$140,891		$38,031		$178,922

		124		$141,625		$37,297		$178,922

		125		$142,363		$36,559		$178,922

		126		$143,104		$35,818		$178,922

		127		$143,850		$35,072		$178,922

		128		$144,599		$34,323		$178,922

		129		$145,352		$33,570		$178,922

		130		$146,109		$32,813		$178,922

		131		$146,870		$32,052		$178,922

		132		$147,635		$31,287		$178,922

		133		$148,404		$30,518		$178,922

		134		$149,177		$29,745		$178,922

		135		$149,954		$28,968		$178,922

		136		$150,735		$28,187		$178,922

		137		$151,520		$27,402		$178,922

		138		$152,309		$26,613		$178,922

		139		$153,102		$25,820		$178,922

		140		$153,900		$25,022		$178,922

		141		$154,701		$24,221		$178,922

		142		$155,507		$23,415		$178,922

		143		$156,317		$22,605		$178,922

		144		$157,131		$21,791		$178,922

		145		$157,949		$20,973		$178,922

		146		$158,772		$20,150		$178,922

		147		$159,599		$19,323		$178,922

		148		$160,430		$18,492		$178,922

		149		$161,266		$17,656		$178,922

		150		$162,106		$16,816		$178,922

		151		$162,950		$15,972		$178,922

		152		$163,799		$15,123		$178,922

		153		$164,652		$14,270		$178,922

		154		$165,509		$13,413		$178,922

		155		$166,371		$12,551		$178,922

		156		$167,238		$11,684		$178,922

		157		$168,109		$10,813		$178,922

		158		$168,985		$9,938		$178,922

		159		$169,865		$9,057		$178,922

		160		$170,749		$8,173		$178,922

		161		$171,639		$7,283		$178,922

		162		$172,533		$6,389		$178,922

		163		$173,431		$5,491		$178,922

		164		$174,335		$4,587		$178,922

		165		$175,243		$3,680		$178,922

		166		$176,155		$2,767		$178,922

		167		$177,073		$1,849		$178,922

		168		$177,995		$927		$178,922
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Vivienda habitual

		

				AHORRO FISCAL POR INVERSIÓN EN VIVIENDA HABITUAL

				(Desarrollo de la evolución del préstamo)

								Importe del préstamo:		15,000,000

								Tipo de interés estimado:		5.75%

								Plazo estimado (años):		10

						Capital		Intereses		Cuotas		Capital		Deducción		Coste

				Año		inicial		devengados		anuales		amortizado		IRPF		anual

				1		15,000,000		862,500		2,013,949		1,151,449		300,000		562,500

				2		13,848,551		796,292		2,013,949		1,217,657		300,000		496,292

				3		12,630,894		726,276		2,013,949		1,287,673		262,500		463,776

				4		11,343,221		652,235		2,013,949		1,361,714		262,500		389,735

				5		9,981,507		573,937		2,013,949		1,440,012		262,500		311,437

				6		8,541,495		491,136		2,013,949		1,522,813		262,500		228,636

				7		7,018,682		403,574		2,013,949		1,610,375		262,500		141,074

				8		5,408,307		310,978		2,013,949		1,702,971		262,500		48,478

				9		3,705,336		213,057		2,013,949		1,800,892		262,500		-49,443

				10		1,904,444		109,506		2,013,949		1,904,444		262,500		-152,994

				TOTALES				5,139,490		20,139,490		15,000,000		2,700,000		2,439,490
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Ahorro fiscal

		862500		300000		562500

		796291.682096401		300000		496291.682096401

		726276.385913344		262500		463776.385913344

		652235.210199763		262500		389735.210199763

		573936.66688265		262500		311436.66688265

		491135.957324802		262500		228635.957324802

		403574.206967379		262500		141074.206967379

		310977.655964404		262500		48477.6559644042

		213056.803278758		262500		-49443.1967212419

		109505.501563687		262500		-152994.498436313



Intereses devengados

Ahorro fiscal

Coste anual

Años

Ptas.

AHORRO FISCAL EN VIVIENDA HABITUAL



Bºs Previstos

		

				PROYECCIÓN DE BENEFICIOS														CONCEPTO		CANTIDADES

						TRIMESTRE 1		TRIMESTRE 2		TRIMESTRE 3		TRIMESTRE 4		TOTAL				Ventas del primer trimestre		400000

				VENTAS		400,000 Pts		440,000 Pts		484,000 Pts		532,400 Pts		1,856,400 Pts				Aumento trimestral de las ventas		10%

				PUBLICIDAD		80,000 Pts		88,000 Pts		96,800 Pts		106,480 Pts		371,280 Pts				Gastos de publicidad como porcentaje de ventas		20%

				PRODUCCIÓN		140,000 Pts		154,000 Pts		169,400 Pts		186,340 Pts		649,740 Pts				Costes de producción como % de ventas		40%

				BENEFICIOS		180,000 Pts		198,000 Pts		217,800 Pts		239,580 Pts		835,380 Pts

				BENEFICIOS PREVISTOS: 835380 Pts
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Bºs Previstos

		0

		0

		0

		0



BENEFICIOS

ESTIMACIÓN DE BENEFICIOS



IRPF

		

						HIPÓTESIS 1		HIPÓTESIS 2ª		HIPÓTESIS 3ª

				SUELDO BRUTO:		3,000,000 Pts		5,000,000 Pts		5,000,000 Pts

				SEGURIDAD SOCIAL		180,000 Pts		300,000 Pts		300,000 Pts

				IRPF		540,000 Pts		900,000 Pts		1,250,000 Pts

				SUELDO NETO		2,280,000 Pts		3,800,000 Pts		3,450,000 Pts

				GASTOS BÁSICOS		500,000 Pts		500,000 Pts		500,000 Pts

				SALDO		1,780,000 Pts		3,300,000 Pts		2,950,000 Pts

				AHORRO		356,000 Pts		660,000 Pts		590,000 Pts

				EXTRAS		1,424,000 Pts		2,640,000 Pts		2,360,000 Pts
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IRPF

		0

		0

		0



Reparto del sueldo neto



notas

		

						Nota		Nota		Nota

				ALUMNO		trabajo de curso		1er parcial		2º parcial		Nota final		CALIFICACIÓN

				ANA		7		9		8		8.00		SOBRESALIENTE

				PEDRO		4		3.5		4		3.83		SUSPENSO

				FELIPE				7		6.5		6.75		NOTABLE

				MARIA				8		8.5		8.25		SOBRESALIENTE

				JAVIER		5		8		4		5.67		APROBADO

				ELISA				9.5		10		9.75		MATRÍCULA HONOR
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coches

		

				MARCA		UNIDADES VENDIDAS

				FORD		100,000

				RENAULT		150,000

				AUDI		75,000

				SEAT		125,000
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REPARTO DEL MERCADO
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