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JA111339PRH (F:\TEXTOS\CENTRE DIDIOMES. )
PRESTAMO E HIPOTECA.- (c:1203)

Acreedor: —---—--—mmmmmsmm oo oo —mmm e
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragbdn y
Rioja

Deudora-hipotecante:-------------==-----=-----mmrommmooooeen
"CENTRE D'DIOMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" UNIPERSONAL. -------

En Valencia, a catorce de julio de dos mil once. «--------
Ante mi, MANUEL ANGEL RUEDA PEREZ, Notario de
Valencia, de su l[lustre Colegio. ----=-=---=-==--mzmrm=mmmmmomoms

COMPARECEN: - -~ —nmmmmmmmmmmmmmmmemmm oo

De una parte, en representacién de la entidad

acreedora: —--—-«=mr--mmmmmmm oo oo oo

DON JAVIER GARIN ALABAU, mayor de edad,
apoderado de la entidad que representa, vecino de
Valencia. Con DNI/NIF, nimero: 19810949-Z. ~------------

Y de otra, en representacion de la entidad deudora-

hipotecante: -~-~-—---=--———=s=rmmmmmmm oo




DON JUAN EMILIO OLTRA VIDAL, mayor de edad,
casado, con domicilio a estos efectos en calle Doctor Joan
Regla, 6. Con DNI ntimero 204029018, ---m—cmmccmmmeee

INTERVIENEN: oo

1). El primero, como apoderado, nombre y
representacion, de la "CAJA DE AHORROS Y MONTE
DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA"
Institucion benéfico social, aprobada por Real Orden de
26 de Enero de 1.973, figurando inscrita en el Registro
Especial de Cajas de Ahorro Popular con el ntimero 51,
folio 31, Real Orden de 13 de Diciembre de 1.930; tiene
su domicilio en Zaragoza, Plaza de Basilio Paraiso,
numero dos; y se rige por las normas juridicas generales
y especificas y primordialmente por el Estatuto para las
Cajas de Ahorro Popular de 14 de Marzo de 1.933; Real
Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley 31/1.,985, de 2
de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero de las Cortes de
Aragon, que regulan los 6rganos de gobierno y las
funciones de las Cajas de Ahorros; por los
correspondientes Estatutos, aprobados por Ordenes de 4
de Julio de 1991, del Departamento de Economia y

Hacienda de la Diputacién General de Aragén , publicada
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en el Boletin Oficial de Aragdn, sus reglamentos y los
acuerdos y decisiones de sus oOrganos rectores,
ostentando personalidad juridica para celebrar toda clase
de actos y contratos. Inscrita en el Registro Mercantil de
Zaragoza, tomo 1194, folio 23, hoja numero Z-4862,
inscripciéon 142, Su CIF: G-50000652. -------------n=ummm-mmn

Don JAVIER GARIN ALABAU Ejercita las facultades
que le fueron conferidas en escritura de poder autorizada
el veintidoés de Febrero de dos mil seis, por el Notario de
Zaragoza, Don Francisco Javier Hijas Fernandez, al
ntmero 531 de protocolo; cuya copia auténtica me
exhibe, con nota de inscripcion en el Registro Mercantil
de Zaragoza, al tomo 3145, folio 99, hoja Z-4862,
inscripcién 5.476% y de la que resulta que se confieren al
apoderado facultades solidarias, dentro de los limites
cuantitativos del poder, para conceder préstamos y
créditos con garantia hipotecaria que, a mi juicio, son
suficientes para el otorgamiento de la presente escritura

y todos los pactos complementarios incluidos en la

Ascvera el representante de dicha entidad, bajo su

responsabilidad, la subsistencia de ésta y la
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invariabilidad y  vigencia de sus facultades
representativas  y manifiesta que los datos de
identificacion de la sociedad, no han variado respecto de
los consignados en el documento fehaciente empleado, o
sea la copia auténtica de la escritura antes citada, que
me ha sido exhibida y que le devuelvo y en cuanto al
objeto social, no ha variado respecto del que en el dia de
hoy figura inscrito en el Registro Mercantil, -—----~----------

2). Y el ultimo, en nombre y representacion de en
nombre y representaciéon de la entidad denominada
"CENTRE D'IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIETAT LIMITADA" SOCIEDAD
UNIPERSONAL; domiciliada en Valencia (46010), calle
Doctor Joan Regla, 6; que tiene por objeto el de servir de
soporte instrumental a la Universidad de Valencia, para
impartir cursos de idiomas modernos y de otras
ensenanzas no regladas, organizar los examenes para la
obtencion de los titulos y certificados correspondientes,
organizar la edicion de materiales destinados a la
enseflanza de idiomas, organizar cursos especializados y
monograficos relacionados con las actividades indicadas,

todo esto mediante los profesionales correspondientes, y
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organizar actividades complementarias relacionadas con
las anteriores; constituida en escritura autorizada el 20
de abril de 1999 por el Notario de Valencia Don Manuel
Angel Rueda Pérez numero novecientos treinta y siete

(337)de protocolo, de la que resulta su unipersonalidad;

inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al tomo
6507, libro 3812, folio 206, seccion 8, hoja 69325,
inscripcion 1%, modificados sus estatutos mediante
escritura autorizada el 8 de octubre de 1999 por el
Notario de Valencia Don Salvador Alborch Dominguez, al
ntimero 3329 de su Protocolo, cambiado su domicilio
social y modificado el objeto social y otros estatutos,
y refundidos en un nuevo texto, mediante escritura
autorizada el 4 de diciembre de 2008 por el Notario de
Valencia Don José Alicarte Domingo, al ntmero 4.439 de
su Protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil,
donde causé la inscripcién 82 de la hoja registral social,
con fecha 30 de enero de 2009, aumentado su capital
social mediante escritura autorizada el 21 de septiembre
de 2009 por el Notario de Valencia Don Manuel Angel
Rueda Pérez, al nimero 1.440 de su Protocolo, de la que

continua resultando su unipersonalidad, que causé la
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inscripcién 92 de la hoja registral social con fecha 27 de

octubre de 2009, -~~-mmmmo .

Su legitimacién para el otorgamiento de la presente
escritura, resulta:«—-—---—mmeoooe

a). De su condicibn de miembro el Consejo de
Administracién de la Entidad, cargo que tiene aceptado y
ejerce, para el que fue designado, por via de reeleccidn,
por ¢l plazo estatutario de seis afios, por decisién del
socio Unico de la entidad adoptada el dia 28 de octubre
de 2008, decisibn que se formalizé en escritura
autorizada el 4 de diciembre de 2008 por el Notario de
Valencia Don José Alicarte Domingo, al ntmero 4.439 de
su Protocolo, que causé la inscripcién 8% de la hoja
registral de la sociedad, complementada por otra

autorizada por el mismo citado Notario el 21 de febrero

b). De su condicion de CONSEJERO DELEGADO de la
Entidad, cargo que tiene igualmente aceptado y egjerce,
para el que fue nombrado por acuerdos del Consejo de
Administracién de la sociedad, de fecha 7 de marzo de

2011, delegandosele, con caracter solidario, todas las
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facultades inherentes al Consejo de Administracion;
acuerdos que fueron formalizados en escritura autorizada
el 15 de marzo de 2011 por el Notario de Valencia Don
José Alicarte Domingo, al namero 642 de su Protocolo,
copia auténtica de la cual se me exhibe, con nota de
inscripcién en el Registro Mercantil de Valencia, donde
ha causado la inscripcion 11 de la hoja registral de la
sociedad, -~--mmmmmmmsmm o m e oo mmoem oo

¢). De las facultades que corresponden al Consejo de
Administracién por Ley y Estatutos sociales, como 6rgano
de administracién y representacion de la sociedad, y que
le fueron delegadas al compareciente, que a mi juicio
considero suficientes para otorgar este instrumento
publico y todas las estipulaciones y pactos quc en el
MISMO S€ CONVICNEN, ~-----===r-mm=m--—=m=moommmo—oommm———meo oo

d) Y del acuerdo adoptado especialmente para este
acto por el Consejo de Administracién de la Entidad, en
sesion de 23 de junio de 2011, que acredita con
certificaciéon librada por la Secretaria del Consejo, Dofa
Maria Luisa Contri Sempere, con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Morales Olivas, --para cuyos

cargos fueron designados, por via de reeleccion, por el
7
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plazo estatutario de seis afios, por decision del socio
unico de la entidad adoptada el dia 28 de octubre de
2008, decisidén que se formalizé en escritura autorizada el
4 de diciembre de 2008 por el Notario de Valencia Don
José Alicarte Domingo, al ntimero 4.439 de su Protocolo,
que causé la inscripcion 8% de la hoja registral de la

sociedad--, cuya certificaciéon protocolizo en esta

matriz, considerando legitimas yo, el Notario, las firmas
que la suscriben, ~---e-oememe
Asevera el representante de dicha entidad, bajo su
responsabilidad, la subsistencia de ésta y la
invariabilidad y  vigencia de sus facultades
representativas  y  manifiesta que los datos de
identificacién de la sociedad, no han variado respecto de
los consignados en el documento fehaciente empleado, o
sea la copia auténtica de las escrituras antes citadas, que
me han sido exhibidas y que le devuelvo Yy en cuanto al
objeto social, no ha variado respecto del que en el dia de
hoy figura inscrito en el Registro Mercantil, —-----~e————-..
TITULAR REAL.- Yo, el Notario, hago constar
cxpresamente que he cumplido con la obligacién de

identificacion del titular real que impone la Ley 10/2010,
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de 28 de abril, cuyo resultado consta en acta por mi
autorizada el dia de hoy, con numero de Protocolo
anterior al de la presente, manifestando, segiin actua, no
haberse modificado el contenido de la misma, ~-------------

EXPONEN: ------mmcsmrm s m oo oo

.- “CENTRE D’IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA”, SOCIEDAD
UNIPERSONAL, que es duefa del pleno dominio de la
siguiente finca: -=---------m==mmrosmmommmmem oo mmm oo

Descripcién: En término municipal de Valencia,

calle Serpis, niimero 6, parcela de terreno suelo urbano,
destinado a solar edificable, integrado en los terrenos del
Campus dels Tarongers, para otros equipamientos de la
Universitat de Valencia, con una superficie de CUATRO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN METROS
CUADRADOS (4.491,00m2), cuyos lindes son: Norte, en
una linea de 61,57 metros, con resto de la finca matriz de
la que se segregd (en porcion destinada a viales, que la
separa de finca titularidad del Ayuntamiento de Valencia,
destinada a viales, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Valencia Numero Seis en el tomo 2.532, libro 894,

folio 31, finca numero 75.089); Este, en una linea de
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73,30 metros, con finca titularidad de la Universitat de
Valencia destinada a Residencia Universitaria (o sea finca
que también se segregé de la misma que ésta); Sur, en
linea de 60,97 metros, con calle Serpis; y Oeste, en una
linea de 73,29 metros, con resto de la finca de que se
segregd, que se destinara en el futuro a vial, y a
continuacion el Instituto Ramén LIUll. --e=-occeoomcmeoooo

En su interior existe la siguiente edificacién: ------

“EDIFICIO destinado a la sede central de la entidad
CENTRE D’IDIOCMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL, que se
compone de planta de sétano, planta bajal, dos plantas
altas, y sobre la ultima, cubierta plana, transitable, del
tipo invertida. La planta de sétano, estid destinada a
salas de reuniones, salén de actos, aparcamiento,
almacenes, cuarto de instalaciones, cuarto para el grupo
electréogeno, sala de maquinas del montacoches ¥ una
dependencia para centro de transformacién de energia
eléctrica (C.T.); tiene acceso a la zona de aparcamiento
mediante un montacoches, cuya puerta se ubica en la
fachada NORTE del bloque recayente a la calle EN

PROYECTO, y acceso peatonal por dos ascensores y tres
10




T AL o

escaleras, denominadas escaleras 1, 2 y 4, de las que las
ntimeros 1 y 2 comunican esta planta con las superiores,
y la ntimero 4 sélo el sétano con la planta baja; la planta
baja, que comprende el acceso principal al edificio, por
su viento SUR, y tres accesos mas por su viento ESTE,
desde la zona de parcela no edificada, cuyos accesos
recaen a un amplio vestibulo o zona de recepcion, se
distribuye en varias dependencias destinadas a dicho
vestibulo y a zonas de administracién y servicios, con
dependencias para presidencia, sala de reuniones,
direccion, sala de profesores, secretaria, sala de venta de
libros, salas de coordinadores, sala de visitas,
conserjeria, area de descanso, aseos, ¥ espacios libres
para acceso, paso y circulaciéon y acceso a las escaleras y
ascensores, de cuya planta arrancan las cuatro escaleras
y los dos ascensores que comunican las plantas del
edificio, --denominadas escaleras 1, 2, 3y 4, en sentido
Norte-Sur del bloque de edificacién--, de cuyas escaleras,
solamente la numero 2, situada en la parte central del
edificio, comunica todas las plantas y llega hasta la
cubierta superior, sobre la que se ubica el caseton de la

caja de dicha escalera, la escalera 1 comunica el sotano,
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la planta baja y las dos plantas altas, la escalera ntimero
3 comunica la planta baja y las dos altas, y la escalera 4
comunica el sétano y la planta baja, como antes se ha
indicado; las dos plantas altas, denominadas primera y
segunda alta, se distribuyen en varias dependencias,
destinadas a fines docentes, tales como aulas y salas de
tutoria, y otras para aseos, cuartos de instalaciones y de
servicio de limpieza; la planta de cubierta alberga el
casetén de la caja de la escalera que llega hasta la misma
(“escalera 2”), y el hueco de uno de los ascensores, y se
distribuye en una dependencia destinada a “office” y otra
para instalaciones, con dos terrazas descubiertas en el
resto, situadas una en la parte Norte y otra en la parte
Sur. La total superficie construida, entre todas sus
plantas, es de 3.885,85 metros cuadrados, siendo la
superficie ocupada por la edificaciéon la de 1.363,38
metros cuadrados.”

Titulo; Pertenece dicha finca a la entidad exponente:

a) En cuanto al terreno, por aportacion a la sociedad,
efectuada por la UNIVERSITAT DE VALENCIA (Estudi
General), en el aumento de capital social formalizado en

escritura autorizada el 21 de septiembre de 2009 por el
12
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Notario de Valencia don Manuel Angel Rueda Pérez, al
numero 1440 de su Protocolo. ——-----=--==---=nm-mmmowmmoooms

b). En cuanto al edificio, por construccion a sus
expensas, cuya obra nueva en fase de construccion ha
declarado mediante escritura por mi autorizada en el dia
de hoy, con numero de Protocolo inmediato anterior al de

la presente, pendiente de inscripcion, por tanto, en el

Registro de la Propiedad. ----~--=----~=-===---==m===---emmom=s

Inscripcién: Pendiente dicha escritura de hoy ante

mi. En cuanto al titulo de la aportacién a la sociedad, lo
esta en el Registro de la Propiedad de VALENCIA-SEIS,
tomo 2625, libro 987, folio 160, finca 76094, inscripcion

Referencia _ catastral: 8630204YJ2783B0001XT,

segun resulta del titulo adquisitivo expresado y de la
certificaciéon catastral descriptiva y grafica que en el
MISMO S€ INCOTPOLD, =====-mmm==m======omro—=oossessoooooooemo—s

Asi resulta también de Certificacién Catastral
Descriptiva y Grafica obtenida por medios telematicos de
la Oficina Virtual del Catastro, que tengo a la vista y de la

que obtengo fotocopia que previamente cotejada por mi

compruebo que coincide con su original, quedando asi
13




testimoniada y protocolizo en esta matriz,------——-——___

Previa solicitud que yo el notario realizo a los
representantes de la sociedad propietaria de la finca,
éstos declaran que la descripcion que resulta de Ia
certificacion catastral descriptiva y grafica protocolizada
se corresponde con la actual realidad fisica del inmueble,
por lo que queda declarada su identidad, —~—---—ceeo.

Valor de la_finca, a efectos de subasta: TRES
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS (3.888. 136,26€). ~- oo

Cargas y arrendamientos; No tiene. —~--—---—weeo o

Informacidén registral. La descripcion del inmueble,

su titularidad y situacién de cargas, en la forma

expresada, resulta de las manifestaciones de la parte
exponente-hipotecante, del titulo de propiedad que me
exhibe, y de nota simple remitida por el Registro de la
Propiedad, con fecha, contestando a solicitud mia que yo
el Notario tengo a la vista y protocolizo. -~ _.___

La indicada informacién corresponde al solar
descrito, sobre el que se esta construyendo la edificacion

que se ha incluido en su descripcién, habida cuenta que
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la escritura de declaracion de la obra nueva que sobre el
solar se esta realizando esta pendiente de inscripcion
como ya se ha indicado. ----=r---msrmommemmmommemmm o TE T

Dicha informacién se ha obtenido via telefax, por
imposibilidad técnica de hacerlo por medios telematicos. -

II.- Bl representante de la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragon y Rioja manifiesta que la
misma reuane las condiciones y requisitos establecidos en
el articulo 2° de la Ley 2/1981 y la parte prestataria €
hipotecante hace constar a los efectos de la Ley 22/2003
de 9 de julio (Ley Concursal), para el supuesto de
concurso, que partiendo del hecho de que la parte
prestataria cumple con total regularidad todas sus
obligaciones con terceros, no ha solicitado ni conoce que
nadie haya instado, para ella, la declaracion de concurso,
y que no concurre en la misma alguno de los supuestos
que la Ley exige para que tal declaracion sea instada.-----

III.- Que los comparecientes tienen convenida la
formalizacion de un préstamo con garantia de las fincas
descritas anteriormente, que llevan a efecto con arreglo a
las siguientes

CLAUSULAS FINANCIERAS, -----------=r-===-wmmoomoens




Cldusula 1.* - CAPITAL DEL PRESTAMO, -

1.a) Importe del préstamo. ----——--—-——___..__________

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,
Aragon y Rioja, que figurara designada en el curso de
este documento con la denominacién de “la CAJA”, presta
a "CENTRE D'IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" UNIPERSONAL” la
cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(2.500.000,00€). -~~~

-1.b) Forma de entrega. ----——-—cooo__.._________________

La parte prestataria se obliga a invertir el capital del
préstamo en la construccién de un edificio sobre la finca
antes descrita, conforme al proyecto del Arquitecto autor
del proyecto DON SALVADOR LARA ORTEGA vy
arquitectos integrantes de la mercanti] “ARKITERA,
SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL DE
ARQUITECTURA”, colegiado numero 90007 del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana,-------

La parte prestataria se compromete a entregar el
proyecto y documentos correspondientes a la CAJA,
siempre que ésta se lo requiera, durante la existencia del

presente préstamo, -------ceeeeeeeo
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" AL eneyh’

El principal de este préstamo se entregara a la parte
prestataria por plazos y segun el estado de las obras. El
primer plazo, de NOVENTA MIL EUROS (90.000,00€), sc
hace efectivo por el representante de la CAJA a la parte
prestataria por medio de: Carta de abono en la cuenta
numero 2085-9362-11-0330194054, de la Oficina
Valencia- Urbana 6 “Ciscar”, de la CAJA, de cuya
cuenta es titular la parte prestataria, -~----------===m--------

Las entregas sucesivas se realizaran en virtud de
certificaciones de obra ejecutada, expedidas por el
Arquitecto director de las obras, y visadas por el que la
CAJA designe, ——-=mmrmmmmmmmmmmmmmooomm oo

Sin consentimiento expreso de la CAJA la parte
prestataria no podra ceder o subrogar a otra persona
para recibir el capital del préstamo disponible o
indisponible, que este pendiente de entrega. --=-------------

Dichas entregas se acreditaran por cualquier medio
de prueba admitido en derecho, no obstante la parte
prestataria se obliga a simple requerimiento de la CAJA,
a hacer constar las citadas entregas en acta notarial, en
el momento en que la CAJA lo exija y en la forma que

determine entre alguna de las modalidades siguientes: --
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1.-Compareciendo ante notario, la parte prestataria
conjuntamente con la CAJA, a fin de hacer constar el
importe del capital del préstamo recibido hasta ese
momento y otorgar carta de pago por dichas cantidades.-

2.-O mediante la comparecencia de la CAJA, por
medio de su representante, ante notario a la cual se
faculta por la parte prestataria de forma expresa e
irrevocable, para justificar mediante acta notarial la
entrega de cualquier cantidad abonada a cuenta del
préstamo, siendo  requisito  suficiente para su
otorgamiento, la incorporacién del documento o
documentos, que acrediten el abono de la cantidad
correspondiente, en la cuenta ntimero 2085-9362-11-
0330194054, de la Oficina Valencia- Urbana 6
“Ciscar”, de la CAJA, de la que la parte prestataria, es
titular, e

Para poder efectuar cualquiera de las entregas del
capital pendiente, sera imprescindible que la parte
prestataria este al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones con la CAJA asumidas en este contrato y en
todo caso autoriza irrevocablemente a la CAJA para que

pueda aplicar el importe de estas entregas al pago de las
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deudas exigibles que por cualquier causa la parte
prestataria tenga con la CAJA. ~---------v=rrmmmmmmmmm oo

Ejecutado totalmente el proyecto y otorgada el acta de
final de obra, recibira la parte prestataria el resto del
capital del préstamo mediante acta notarial en la que se
hagan constar las anteriores entregas. (Previamente la
parte prestataria habra declarado en escritura publica la
obra nueva realizada, a fin de que se inscriba en el
Registro de la Propiedad y se asiente en el Catastro
Urbano y demas oficinas, La parte prestataria delega en
la CAJA la facultad de declarar la edificacion, para que
pueda hacerla a costa del mismo). -----=---------=ermr—ooomue

Con independencia de los requisitos sefialados, podra
la CAJA prescindir de las certificaciones de obra
ejecutadas, efectuando entregas de capital en atencion al
volumen de obra de la vivienda y, en todo caso, cuando
las consideraciones de tipo econémico asi lo aconsejen. --

Clausula 2.* - AMORTIZACION. ---=mr-mmommmmmmm oo

"CENTRE D'IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" UNIPERSONAL” (la
parte prestataria) se obliga a la devolucion del capital de

este préstamo antes del treinta y uno de julio de dos

18




mil veintiséis, de la siguiente forma: -—-mm=o—-oceocmmmmeees
Hasta 31 de julio de 2013, se obliga a satisfacer
cuotas de interés mensual sobre el capital pendiente de
devolucion, correspondiendo abonar la primera el ultimo
dia del mes en que se constituye el préstamo, —-~-m--------
Una vez finalizado el periodo de carencia de
amortizacioén, es decir los restantes trece anos, debera
pagar ciento cincuenta y seis (156) cuotas mixtas
mensuales constantes, comprensivas de amortizacién de
capital e intereses devengados, correspondiendo realizar
la primera el 31 de agosto de 2013.----~-vooee o
El importe total de estos pagos, variard con las
revisiones del tipo de interés, tal como se especifica en la
clausula financiera 32 bis. =----==-c-—mmmeo
No obstante lo pactado anteriormente la fecha de
adeudo de los pagos de capital e intereses variara en los
siguientes SUPUESLOS: —mmwmmmmmmoommomam e
-Si la fecha de pago fijada es el ultimo dia natural

del mes, y este es sabado, domingo o festivo nacional, el
adeudo se realizara anticipadamente el ultimo dia
practicable del mes, es decir, que no sea ni sabado, ni

domingo ni festivo nacional, ---—~~e--—coeeomm




“ALENOR

Y si la fecha de pago es un sabado, domingo o
festivo nacional pero no coincidente con el ultimo dia
natural del mes, el adeudo se realizard posteriormente
hasta el segundo dia practicable, es decir que no sea ni
sabado, ni domingo, ni festivo nacional, posterior a la
fecha de pago inicialmente pactada. -~--------==-----=sr-----

En ambos casos, la fecha valor del adeudo sera la
correspondiente a fecha de pago inicialmente pactada sin
AlteracioNes, ====rm-—mmmmmmm oo oo

No obstante, el periodo de carencia de amortizacion
finalizara en el momento de producirse la disposicion de
la totalidad del préstamo por la parte prestataria, tras
haber cumplido los requisitos establecidos, ---~-------------

Las cuotas de amortizacion a pagar en cada
vencimiento, se determinaran mediante el "sistema
francés de amortizacion", aplicando la formula que
seguidamente se transcribe, utilizando el tipo de interés
inicial del periodo de amortizacion, -=-------======------cuw---

n*m
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(1+i/m) -1

M:Mensualidad. ---------mmmme
Co:Capital del préstamo, —-------——meeommcoo
n:NUmero de afios. —-==--——mmme oo
i:'Tipo nominal de interés anual en tanto por uno. -~--
m:Numero de cuotas en el afio (12 si es mensual). ----
Las posibles variaciones del tipo nominal de interés
no afectaran al importe de la cuota de amortizacién del
capital, modificandose Unicamente el importe de los
intereses y por tanto, la cuota o total a pagar en los
SUCESIVOS Vencimientos. ~—=-=----mmmmoommommee
No se acompana cuadro teérico de amortizacién con
detalle, en cada uno de los vencimientos, de la cuota de
amortizacion, los intereses, cuota o total a pagar y saldo
que quedara por amortizar en cada fecha, por cuanto en
los casos en que el interés sea variable durante todo el
periodo de amortizacion, y no se conozca en el momento
de la firma el tipo a aplicar al inicio de la amortizacién,
esta previsto que no se adjuntara el cuadro mencionado,
por no ser posible su elaboracién. -----——-=emcme

Las cantidades recibidas se imputaran, primero, a
22
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satisfacer las comisiones, gastos y costas que hubiera
devengado el préstamo, ya sean por delegacién (Ejemplo:
Seguro de hogar, informe de tasacion etcétera) o se
deriven de su formalizacion o reclamacion, judicial o
extrajudicial, y en segundo lugar, a satisfacer las cuotas
pendientes de pago del préstamo por su orden de
antigliedad, empezando por las mas antiguas. Y de cada
cuota individualmente considerada, primero se satisfaran
los intereses de mora, segundo, los intereses ordinarios y
en tercer y ultimo lugar, la amortizaciéon del capital, ------
2.3) Reembolso anticipado.----—---------coecee
Podra la parte prestataria amortizar anticipadamente

el capital de este préstamo en una solucién o en varias,
no menores a un 5 por ciento del capital prestado. ~=------
La parte prestataria en el momento de efectuar el
reembolso parcial anticipado, debera indicar la eleccién
entre las fres posibilidades que se le ofrecen; ----—----------
1.- Reducir las cuotas mediante el desarrollo de un
nuevo cuadro de amortizacién al tipo de interés inicial,
con la duracion inicial y un nuevo limite de calculo,-------
2.- Mantener las cuotas, salvo la primera que

servira de regularizacion, reduciéndose el plazo de
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devolucidn del préstamo. —------——-~mmmmmmm oo
3.- Seguir pagando intereses hasta que corresponda
volver a pagar el capital. ----------ooeeee
En estos supuestos se devengaran las comisiones que
se establecen en la clausula 4. financiera de la presente
ESCHIUT A, ~— - == m e e
Clausula 3.* - INTERESES ORDINARIOS.---—————————
3.a) La cantidad prestada devengara el interés fijo del
5,478 por ciento nominal anual, hasta el dia 31 de
enero de 2012, (o hasta que se produzca el fin del
periodo de carencia segin lo pactado en la clausula
financiera 2% durante seis meses mas los dias que
correspondan hasta el ultimo dia del mes corriente. A
partir de la citada fecha y hasta la fecha de cancelacion,
el préstamo devengaré periodos de interés variables en la
forma expresada en la clausula financiera 32 bis, «---------
3.b) La fecha de inicio del devengo de intereses es el
dia en que se pone a disposicion de la parte prestataria,
la totalidad o parte del capital, siendo pagaderos por
meses vencidos, precisamente el Ultimo dia del mes,
durante el periodo de carencia, y finalizado el mismo, por

meses vencidos, junto con la cuota de amortizacion. -----




" AL ENCW

No obstante lo pactado anteriormente, la fecha de
adeudo de los pagos de intereses variara, tal y como ya se
ha indicado en la clausula financiera 2% en los mismos
casos y condiciones, que se han fijado en la citada

clausula para el adeudo de los pagos por amortizacion de

La férmula utilizada para obtener a partir del tipo de
interés anual, el importe absoluto de los intereses
devengados en cada vencimiento, es la siguiente: ---------
Capital entregado o dispuesto x Tipo de interés

nominal anual x Periodos de calculo en dias/

3.c) El namero de dias que se considerard que tiene
el afio para el calculo de los intereses devengados
durante periodos inferiores a un afo, es de 360 dias. ---—

3.d) En el supueste de que la parte prestataria no
tenga la plena disponibilidad del importe integro del
préstamo, por no haberse cumplido las condiciones
establecidas en la escritura, los intereses se aplicaran a
la parte del préstamo sobre la que la parte prestataria
hubiera dispuesto y se entenderan devengados por dias. -

Clausula 3.® bis - TIPO DE INTERES VARIABLE. ----
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A partir de la fecha indicada en la clausula 3.2
financiera, el préstamo devengara por periodos
semestrales, ¢l tipo de interés variable al alza o a la baja
que resulte de adicionar el margen o diferencial

constante guc se fija para toda la vida del préstamo en

3,3 puntos, a un tipo de referencia que sera, en cada

uno de los periodos semestrales, la media aritmética
simple de los valores diarios de los dias de mercado de
cada mes, del tipo de contado publicado por la
Federaciéon Bancaria Europea para las operaciones de
deposito en euros a plazo de un afio, calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones
entre entidades de similar calificacién (EURIBOR), que
hayan sido publicados en el B.O.E. por el Banco de
Esparia (u Organismo que en el futuro pudiera sustituirle
a estos efectos informativos). ——mmmemoooome

El tipo resultante, se aplicard como tipo nominal,
tomando como tipo de referencia el correspondiente al
mes inmediatamente anterior a la fecha de variacion
semestral del tipo de interés, publicade en ese mismo
mes de la variacion, es decir, para los préstamos, cuya

fecha de cambio sea el 31 de Enero, se tomara como
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referencia el tipo correspondiente al mes de Diciembre
anterior, publicado en el B.O.E. del mes de Enero y asi
S1CESIVAMENLE, —==mmmmmm= === oo o mm oo om oo

Alternativamente, y para el supuesto de que decjara de
publicarse el tipo de referencia antes citado, sera de
aplicacién, por periodos semestrales, el interés variable,
al alza o a la baja, que resulte de adicionar el margen o
diferencial constante que se fija para toda la vida del
préstamo en cero puntos, al tipo de referencia que sera,
en cada uno de los periodos semestrales, el denominado:
“Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afios de Cajas de Ahorros”, publicado mensualmente en
el B.O.E. y descodificado en funcién de la periodicidad de
los pagos mediante la aplicacion al tipo de referencia
publicado de un diferencial negativo que sc¢ determinara
mediante la aplicacién de la formula:-------~-----------om---~

D = IRPH - k[{( IRPH / 100) + 1)1/k - 1] 100

D: diferencial a deducir del tipo de referencia
publicado; ~------===rmmmmmmmmm e m oo oo
IRPH : valor publicado cada mes en el BOE, para el

mes inmediato anterior;------------—--ssmmrmmm oo oo
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k: ntimero de periodos de pago en que se divide el afio,
segln la modalidad de pago;------=--—-==--ommee s
El tipo resultante se aplicard como tipo nominal,
tomando como tipo de referencia el correspondiente al
segundo mes anterior a la fecha de variacién semestral
del tipo de interés, que se publica el mes inmediatamente
anterior a dicha variacion, es decir, para los préstamos,
cuya fecha de cambio sca el 31 de Enero, se tomara como
referencia el tipo correspondiente al mes de Noviembre,
publicado en el mes de Diciembre anterior y asi
sucesivamente, ~~--------—meeo
A los efectos oportunos se hace constar que los tipos
de referencia EURIBOR e IRPH anteriormente citados se
publican todos los meses en el B.O.E., por Resolucién del
Banco de Esparia, como tipos de referencia oficiales para
los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la
adquisicion de vivienda, sirviendo dicha publicacién para
conocimiento de la parte prestataria.------=e==----emcccmeee_
Clausula 4.%.- COMISIONES y COMPENSACIONES.
Con independencia del interés establecido se
estipulan a favor de la CAJA y a cargo de la parte

prestataria las comisiones siguientes:—-~=-—---=coocoaeo_oo_




" b4 ency™

4.1. Una comisién de apertura del 0,10 por ciento
sobre el principal del préstamo, a satisfacer en este actoy

por una sola vez, que asciende a la cantidad de 2.500,00

4.2. Otras comisiones, compensaciones y gastos
POSLEIIOTES, =mmm-==nmmm === === oo smm oo

4.2.a) Compensaciones por desistimiento: -----~--------

Durante los cinco primeros afios del préstamo.
(maxima 0,5%). --====r=====-==s=mromsmsmommsmosomsoosenm oo

Una compensacién de desistimiento del cero por
ciento sobre el nominal amortizado anticipadamente,
cuando en el transcurso de un afio natural dichas
amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo
pendiente al inicio del afio natural; aplicaAndose una
compensacién de desistimiento del cero por ciento anual
cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho
porcentaje (25%). Esta compensacion se aplicara sobre el
total amortizado en el periodo anual que se indica o tenga
lugar la cancelacion total anticipada del préstamo, --------

Cuando la cancelacién del préstamo se produzca
como consecuencia de una subrogaciéon de otra Entidad

Financiera conforme a la Ley 2/1994 de 30 de marzo, se
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aplicara al una compensacién por desistimiento del
0,50% sobre el capital amortizado, respetandose en todo

caso los limites establecidos por la Ley 2/1994 de 30 de

A partir del quinto afo de duracién del préstamo.
(maxima 0,28%), ~~=-=mmm oo

Una compensacion de desistimiento del cero por
ciento sobre el nominal amortizado anticipadamente,
cuando en el transcurso de un afio natural dichas
amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo
pendiente al inicio del afo natural; aplicandose una
compensacion de desistimiento del cero por ciento anual
cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho
porcentaje (25%). Esta compensacién se aplicara sobre el
total amortizado en el periodo anual que se indica o tenga
lugar la cancelacion total anticipada del préstamo. --------

Cuando la cancelacién del préstamo se produzca
como consecuencia de una subrogacién de otra Entidad
Financiera, conforme a la Ley 2/1994 de 30 de marzo, se
aplicara al una compensacién por desistimiento del
0,50% sobre el capital amortizado, respetandose en todo

caso los limites establecidos por la Ley 2/1994 de 30 de
30




4.2.b) Gastos Posteriores: Los gastos de la operacion
mencionados en la clausula 5.2 financiera, incluidos los
correspondientes a servicios prestados directamente por
la CAJA. ——m e o oo

4.2.c) Las comisiones que han sido comunicadas al
Banco de Espana de conformidad con lo establecido en la
Orden de 12 de diciembre de 1989 y que responden a la
prestaciéon de un servicio especifico por la CAJA distinto a
la mera administracién ordinaria del préstamo, y que son
las siguientes: —---------mmmmmmmmmmm oo

Una comisién de modificacién de condiciones del
préstamo del 0,50% sobre el capital pendiente, con un
minimo de 150 euros, en el supuesto de que, a peticion
de la parte prestataria o deudor de que se trate en cada
momento, durante la vigencia del préstamo, se modifique
el plazo, tipo de interés, o cualquier otra condiciéon de lo
pactado inicialmente en el presente contrato. Cuando
sblo se amplie el plazo se respetaran en todo caso los
limites, en cada momento vigentes, que sean impuestos
por norma imperativa, --------=-==-----=msssmmmooomseoooooe-

Una comision de reclamaciones de cuotas,
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intereses y/o amortizaciones impagadas, por un
importe de treinta (30) euros por una sola vez y en cada
ocasion en que se produzcan estos impagados, siempre
que hayan transcurrido ocho dias o mas desde su
vencimiento, ———------mmeeme

Una comision de subrogacién (cambio de deudor) del
0,50% sobre el capital del préstamo pendiente de
amortizar en el momento de efectuarse la subrogacion en
la obligacién de pago. -~-—=m-mmmmmommmme

Una comisién de cancelacién notarial de hipoteca
que se percibird por un importe fijo de sesenta euros
(60,00€), cuando a peticién expresa del cliente, ¥ no
existiendo obligacion contractual para La Caja, ésta
prepare la documentacion necesaria para el otorgamiento
de la escritura de cancelacién de hipoteca. No se cobrari
esta comisién por la expedicién de “certificado de
saldo cero”. Esta comisién se actualizara anualmente v
su importe serd, el que en cada momento Ibercaja haya
comunicado al Banco de Espafia u organismo que en el
futuro pueda sustituirle. e

Clausula 5. - GASTOS A CARGO DE LA PARTE
PRESTATARIA, -




" b e\

Seran de cuenta de la parte prestataria todos los
gastos que seguidamente se especifican, salvo los que por
Ley imperativa corresponden a la CAJA: -----------vmrm-=m--

5.a) Los gastos de tasacion y valoracion del inmueble,
efectuada por tasador habilitado o reconocido por el
Banco de Espafa, para actuar en el mercado hipotecario
y aceptado por la CAJA. Una copia del informe de
tasacion reconoce haber recibido la parte prestataria. En
los supuestos de prestamos en los que la entrega de
capital, se realice en funcion de la obra ejecutada, seran
igualmente a cargo de la parte prestataria los gastos
derivados de la comprobacién de la obra ejecutada, hasta
su finalizacidén, —~---===--====mmm=mmmmmmmmmm oo om oo mmm oo

5.b) Los aranceles notariales y registrales relativos a
la constitucion modificacién, subsanacion y cancelacion
de la hipoteca, con una primera copia liquidada e inscrita
para la CAJA, asi como las actas notariales de realizacion
del préstamo en los casos que proceda, haciéndose
constar expresamente que se ha ofrecido a la parte
prestataria la posibilidad de designar al notario
autorizante, entre los ejercientes en esta Ciudad, En los

casos de subsanacion de errores, dado que para la
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elaboracion de esta escritura, los datos personales de los
intervinientes, la descripcion del inmueble a hipotecar, (y
en los casos de estar condicionada la operacion a alguna
licencia o aprobacién por parte de la Administracion), se
han basado en la documentacién e informacion facilitada
por la parte prestataria, esta asume el pago de todos los
gastos que se pudieran ocasionar. De igual forma cuando
el error se deba a datos, que deba aportar la CAJA, los
gastos de rectificaciéon seran a cuenta de ésta, -----ee-————-

5.c) Todos los impuestos, contribuciones y tasas,
legalmente exigibles por la Administracion Estatal,
Autonémica, Local u otra, que graven o en lo sucesivo
puedan gravar la operacién de préstamo o el derecho real
de garantia de hipoteca. ~—-=--—<meoecoooe .

5.d) Los gastos de tramitacion de las escrituras
indicadas anteriormente ante el Registro de la Propiedad
y la oficina liquidadora de impuestos, junto con los de las
previas que fuere necesario efectuar por imperativo legal
para la inscripcién de la hipoteca. Seran de aplicacion a
estos gastos los criterios fijados en el apartado 5.b) de
esta clausula, ~--—-ceooome

Estos tramites deberan efectuarlos un gestor
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adminisirativo aceptado por la CAJA, especialmente en
los casos en que sea efectuada en el momento de la firma
entrega total o parcial del capital, y en el caso de no
efectuarse entrega del capital puede tramitarlo el cliente
con la obligacion de entregar a la CAJA, primera copia
inscrita, acreditando que la situaciéon registral de la
garantia era la conocida y previa al acto de formalizar el
PréStamO, = mm-mmmmmmmmmmmmommsooossm oo oo oo oommooooeomoo s

5.¢) Los gastos derivados de la conservacion de lo
hipotecado, que correspondan a la parte prestataria o
hipotecante como consecuencia de la titularidad del
dominio u otro derecho real sobre el bien hipotecado, asi
como los del seguro de dafios sobre el mismo, que la
parte prestataria puede contratar con cualquier
compafiia de seguros autorizada a operar en Espana en
el citado ramo de seguros, comprometiéndose a notificar
a la compaifiia aseguradora la constitucion de la hipoteca
a los efectos del articulo 110 n° 2 de la Ley Hipotecaria. --

En el caso de incumplimiento de esta obligacion por
la parte prestataria, la CAJA podra pedir que se haga el
seguro a su nombre y que el pago de la prima sea

satisfecha por ella; en este caso se aumentara ésta al
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importe de los vencimientos, -=---~=s--mmooceeoooo ol

5.4} Igualmente seran de cuenta de la parte
prestataria los gastos y costas a que diese lugar Ia
reclamacién  judicial de esta operacidén, incluso
honorarios y derechos de Letrado y Procurador si la CAJA
se valiese de su intervencién, —---~=-—---m-—mmmeme o

En el caso de que la CAJA no fuese reintegrada por la
parte prestataria de los gastos abonados por ella y
relacionados con esta operacion de préstamo, dicha
Entidad podra acumular el importe de los referidos
gastos a las cantidades a pagar en los vencimientos. ------

5.g) Cualquier otro gasto que corresponda a la
efectiva prestacion de un servicio, relacionado con el
préstamo, que no sea inherente a la actividad de la CAJA,
dirigida a la concesién o administracién del préstamo, ---

5.h) Los gastos de los contratos de seguro de caucion
y de los informes de la entidad de control de calidad,
haciendo constar a los efectos oportunos, que su
contratacion si bien no se ha efectuado por exigencia de
esta contrato de préstamo, sino para dar cumplimiento a
lo establecido en la Ley de Ordenacion de la Edificacion,

una vez formalizados los mismos la parte prestataria se
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obliga a mantener en vigor dichos contratos, a fin de
facilitar el control de la ejecucion de la obra financiada. --

Clausula 6.2 - INTERESES DE DEMORA, ---------=----

6.a) La mora de la parte prestataria en el pégo de
intereses, comisiéon o cantidades destinadas a
amortizacién, producira a favor de la CAJA un interés del
diecinueve por ciento (19%) nominal anual, sin
necesidad de intimacién o requerimiento alguno. ----------

Del mismo mado produciran el interés del diecinueve
por ciento (19%) las costas liquidadas o tasadas de
procedimientos incoados por la CAJA para obtener el
cumplimiento de las obligaciones que contrae la parte
prestataria, y las cantidades pagadas por delegacion y
cuenta de la misma, desde el dia en que la CAJA las
hubiese satisfecho. -=----====-=mmmmmmmmmmwrmcom oo wmm o n oo

6.b) La base sobre la que se aplicaran los intereses de
demora, sera sobre la suma de intereses y amortizacion,
devengadas y no satisfechas, por los dias transcurridos
desde su vencimiento hasta el del pago, siendo la féormula
utilizada la misma que figura en la clausula financiera 3*
de esta escritura para el calculo de los intereses
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Clausula 6.* bis - RESOLUCION ANTICIPADA POR
LA ENTIDAD DE CREDITO, -~ oo .

6.bis.a) La PARTE PRESTATARIA y la PARTE
FIADORA perderan el beneficio del término, pudiendo
IBERCAJA anticipar el vencimiento y reclamar la
devolucién inmediata de todas las cantidades adeudadas,
sin necesidad de cumplir otro requisito, en los siguientes
SUPUESTOS! ~mom oo

1.-Falta de pago de cualquiera de los vencimientos de
intereses y plazos de amortizaciéon del capital prestado, y
solicitan las partes al Sr. Registrador la constancia de
este pacto en los libros del registro a los efectos previstos
en la Ley de Enjuiciamiento Civil.=--e-comomomcccceooe_____

2.-Cuando el deudor no reintegre las cantidades que
la. CAJA haya satisfecho por delegacién y cuenta de
aquél, previo requerimiento de pago realizado por ésta,-~-

3.-Cuando el valor de las fincas hipotecadas
desmereciera en mas de un 20 por ciento con relacion a
su valor inicial, y el deudor no ampliara la hipoteca sobre
otros bienes ni amortizara el préstamo, en los términos y
condiciones establecidos en la normativa que regula el

mercado hipotecario, —-——=--=--nmeoo oo
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4.-Enajenacién forzosa de la finca hipotecada,
propiedad del deudor, en procedimiento de apremio, ------
5.-Cuando el deudor o propietario de la finca

hipotecada sea declarado en concurso o situacion

6.-Cuando el deudor o propictario de la finca
hipotecada, dentro de los seis dias de ser requerido, no
presente  documentos  acreditativos de  hallarse
asegurados del riesgo de dafios, en los términos que
establece la normativa del mercado hipotecario, las fincas
hipotecadas y de estar al corriente del pago de las
contribuciones y primas de seguro de las fincas objeto de
garantia, -------==mmmmmmmm e ooommmmmoosemososmeooooose

7.-Cuando se arrienden las fincas hipotecadas sin
cumplir las normas establecidas en la clausula no
financiera “arrendamientos”, en aquellos casos en los que
el contrato de arrendamiento resulte dafioso, bien por
renta baja o bien por anticipo de rentas, o quede excluido
de purga en caso de ejecucion forzosa de las fincas
hipotecadas. -------===smrmmmmmommm oo

8.-Cuando se suspenda total o parcialmente la

inscripcion de la hipoteca constituida en esta escritura
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por causas imputables al hipotecante o a sus
transmitentes, que no pudieron ser conocidas por
Ibercaja con anterioridad al otorgamiento de esta
escritura. O cuando el hipotecante se niegue a subsanar
la causa que impida la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad. ----~~---—moeommee

9.-Cuando, sin consentimiento de la CAJA, se cedan
o pignoren los alquileres de las fincas hipotecadas, o se
celebren nuevos contratos de arrendamiento, que no
retinan los requisitos establecidos en esta escritura, ------

10.-Por incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones de naturaleza esencial que el deudor ha
contraido en esta escritura, considerandose como tales
por expresa voluntad de las partes las expresadas en
esta clausula, --------—mmeo

11.-Cuando la parte prestataria, antes de las nueve
de la mafana del dia en el que el nuevo tipo de interés y
margen o diferencial se devengue, comunique por escrito
Su no aceptacion. En tal supuesto la parte prestataria
vendra obligada a cancelar el préstamo en el plazo
maximo de 30 dias, tiempo durante el cual el capital

pendiente devengara el interés que hubiera regido en el
40
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semestire inmediatamente anterior, y debera satisfacer la
comisién de cancelacién anticipada pactada en esta
ESCIEUIA, —=--——=mmmmmmmmmsm oo m oo oo oo

12.-Por incumplimiento de la normativa que regula la
construcciéon de viviendas, especialmente de lo dispuesto
en la Ley Ordenacién de la Edificacion, Ley del Suelo y
en la Licencia Municipal de Obras, --=---------==r=-=----==~--

6.bis.b) La CAJA no cobrarad cantidad alguna en
concepto de penalizacion por resolucion anticipada del
contrato de préstamo, -----=---===m--=mmo-smoossmoommsoomemnooos

CLAUSULAS NO FINANCIERAS, —------=----==n=znmmnm-=

1.2 Lugar y cumplimiento de obligaciones. ---—-----

Se sefiala como lugar y cumplimiento de las
obligaciones que contraec en este acto la parte prestataria,
el domicilio social de la CAJA, en Zaragoza, Plaza de
Basilio Paraiso, 2, o de cualquiera de sus Sucursales. El
pago de las cantidades se efectuara en moneda de curso
legal, salvo que se hayan domiciliado los pagos en cuenta
abierta en la CAJA con saldo bastante para hacer frente a
cuantas obligaciones dimanen del presente contrato. -----

2.2 Fiadores, ---—=n-——-=---msmmommm oo oo oo o

No existen fiadores de esta operacion distintos de la

41




entidad prestataria e hipotecante. -—-------m--mmcoeoeeoer_._

3.? Constitucién de hipoteca. ---------ccmue - e

En garantia de las obligaciones que contrae en este
acto y sin perjuicio de la responsabilidad personal
contraida por la parte prestataria, "CENTRE D'IDIOMES
DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA, SOCIEDAD
LIMITADA"  UNIPERSONAL” constituye  primera
hipoteca a favor de la CAJA, que la acepta por medio de
su representante, sobre la finca descrita en el exponendo
I por DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS del
capital de este préstamo, sus intereses remuneratorios de
dos afios, que a los solos efectos hipotecarios, se fija en el
tipo de interés de *siete por ciento (7%) nominal anual,
como maximo, ascendentes a  *TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS; por la cantidad, como maximo,
de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS en concepto
de intereses de mora, y por DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL EUROS mads, para asegurar el reintegro de costas y
gastos y demas responsabilidades que se citan en la
presente escritura, o sea una total responsabilidad

hipotecaria de CUATRO MILLONES CINCUENTA MIL
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4.* Extension de la hipoteca.-----------------momumnmoo-

La hipoteca constituida se extendera a los objetos
muebles, frutos y rentas expresadas en los articulos 109,
110 y 111 de la Ley Hipotecaria, y a los edificios
construidos o a las que se construyan en las fincas por
los deudores o hipotecantes. A la extension de la hipoteca
a dichos bienes podra renunciar la CAJA al solicitar la
subasta del bien hipotecado ante el juzgado que conozca
del procedimiento, ------==----=ssroommmmmmoesnmo s oo oo

5.2 Conservacién de la finca, ------------------mmmmmmmme-

La parte prestataria queda obligada a conservar,
como buen administrador, la finca hipotecada y a hacer
en la misma las reparaciones necesarias para su
conservacion, a fin de que sus productos no disminuyan.
Si la parte prestataria no cumpliese, dentro de los quince
dias siguientes al de la fecha en que fuese firme la
providencia del Juzgado obtenida conforme a lo dispuesto
por el articulo 117 de la Ley Hipotecaria, podra la CAJA
hacer lo ordenado por el juzgado a costa del deudor. ------

La CAJA se reserva el derecho de hacer inspeccionar
la finca hipotecada siempre que lo juzgue oportuno,

respetando en los casos en que proceda la inviolabilidad
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del domicilio. —~mv--mmmmm

La parte prestataria se obliga a tener asegurado el
riesgo de incendios de lo hipotecado por todo el tiempo de
duracion de este contrato y por cantidad no inferior a
3.445.213,26 euros. Y notificarda a la compania
aseguradora la constitucién de la hipoteca a los efectos
del articulo 110, ntim. 2.° de la Ley Hipotecaria, -----------

6.% Arrendamientos, -

La parte prestataria declara en este acto que la finca
objeto de hipoteca se encuentra libre de arrendamientos,
y se obliga a no celebrar contrato de arrendamiento
alguno, de conformidad con el articulo 219, 2.° del
Reglamento Hipotecario, sin consentimiento escrito de la
CAJA, en tanto subsista la hipoteca, por cantidad inferior
a la necesaria para que la renta anual, capitalizada al
seis por ciento, cubra la responsabilidad total asegurada
por la hipoteca, ~----ecommoe

De incumplirse esta obligacién, la CAJA podra dar
por vencido el préstamo y exigir cuanto se le adeude. -----

7.% Bases para el procedimiento de apremio.---—----

Por designacion de la parte deudora e hipotecante, se

fija el domicilio de la misma, para la préactica de
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notificaciones, citaciones y requerimientos en SU
DOMICILIO SOCIAL INDICADO EN LA COMPARECENCIA
DE ESTA ESCRITURA., =----==-mmmmmmmmmmmmmmmmm o oo o

Se tasa la finca hipotecada en la cantidad expresada
a continuacién de su descripcién, para que sirva de tipo
en las subastas que hubieren de celebrarse. --~---------=---

Concede la parte prestataria a la CAJA la
administracién y posesion interina de la finca hipotecada
para los casos sefialados en la Ley Hipotecaria y en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, con facultad para percibir las
rentas vencidas y no satisfechas. ---------==-r-----mmonunrmoo-

La CAJA se reserva el derecho de ejercitar las
acciones judiciales que se deriven del presente contrato,
a su eleccion, en cualquiera de los procedimientos
previstos en el Ordenamiento Juridico, tanto de
naturaleza personal como hipotecaria. Incluso en caso de
ejecucion, y dado que por la naturaleza de este contrato
la deuda generada se considera liquida y exigible desde
su origen, bastara que a la demanda se acompaiien los
documentos a los que hace referencia el articulo 685 de
ja L.E.C. y concordantes a efectos de seguir accion

ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre bienes
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hipotecados, ~~----e-oome .
Sin que se pierda esa naturaleza real y la preferencia
que conlleva, por acuerdo expreso de las partes, la CAJA
podra determinar la cantidad liquida y exigible mediante
certificacion que acredite el saldo deudor en la forma
pactada en este titulo ejecutivo, lo que se podra hacer
constar por fedatario que intervenga a su requerimiento.
8.7 Venta extrajudicial, --—--———-——__________________
Sin perjuicio de las acciones judiciales que le
correspondan, la CAJA podra proceder a la venta
extrajudicial de la finca hipotecada para los supuestos de
falta de cumplimiento de las obligaciones garantizadas,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria. -~~-----e-mmemooee .
La venta extrajudicial se realizara por medio de
notario con las formalidades previstas en el Reglamento
Hipotecario. --------memooeme
Para tal supuesto, las partes tasan la finca
hipotecada, para que sirva de tipo en las subastas que
hubieren de celebrarse, en la misma cantidad sefialada
anteriormente para el procedimiento de apremio,

sefalandose por la parte deudora hipotecante, para la
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practica de los requerimientos y notificaciones, el mismo
domicilio que el citado en la clausula precedente,----------

Y para este supuesto de venta extrajudicial, la parte
hipotecante designa como representante para la firma de
la correspondiente escritura de venta de la finca objeto de
hipoteca, a la propia CAJA acreedora, aungue surja
entonces la figura juridica de la autocontratacion, --=------

Todos los gastos y tributos de cualquier clase y
naturaleza que se deriven de esta venta, salvo que por
Ley imperativa correspondan a la CAJA, seran de cuenta

de la parte prestataria. ~--------=--------sm=rrm oo

El negocio juridico que constituye el préstamo con
garantia hipotecaria formalizado en la presente escritura,
se encuentra sujeto al Impuesto sobre Valor Afiadido
(I.V.A)), aunque excnto del mismo en virtud de lo
dispuesto en su Ley reguladora, ~-------=--------=semmmm-- -

10.? Subrogaciones (cambio de deudor). ----—----------

En sucesivas transmisiones, La Caja podra consentir
que los adquirentes de las fincas hipotecadas puedan
subrogarse en la parte del préstamo con que resulte

gravada la finca adquirida. Esta subrogaciéon no surtira

47




efecto hasta que se presente en la CAJA la escritura de
propiedad debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad. La CAJA, en todo caso, se reserva el derecho
de denegar la subrogacion sin necesidad de justificacion
alguna, dado que dicha subrogacién implica el cambio de
deudor, y en todo caso, no normalice los vencimientos de
amortizacion e intereses pendientes, ¢n cuyos supuestos
debera procederse a la cancelacién del préstamo. Si a
pesar de lo indicado se llevara a cabo la transmisién de la
finca debera procederse a la cancelaciéon del préstamo, ---

11.* Escrituras de aclaracién,--—----—-———ueo_______

La parte prestataria se compromete a otorgar con
gastos a su cargo, seglin lo pactado en la clausula 5.2
financiera, cuantas escrituras de subsanacién o
aclaracion de la presente sean necesarias para que ésta
pucda inscribirse en el Registro de la Propiedad,
quedando ampliamente facultada la CAJA mediante
apoderamiento que se le confiere en este acto para
asimismo aclarar, subsanar y rectificar los defectos que
puedan sefialarse por el Registrador. Sin que ello pueda
suponer en ningin caso agravacion de las condiciones de

la operacién para deudores o fiadores. ~=s-----ccmmmcmucoeeee
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12® Segundas copias. ---~~---------==m---==-omooeroooooo

La parte deudora consiente desde ahora, en que
tengan caracter ejecutivo cuantas segundas copias,
incluso parciales, de la presente escritura, solicite la
CAJA de Ahorros acreedora, requiriendo desde ahora las
partes contratantes al sefior notario autorizante, para
que asi lo haga constar al pie de la copia y en la nota de
expedicién que de ella inserte en la matriz.--------=---------

13.* Advertencias legales.- Informacién al cliente
y cumplimiento de obligaciones formales, -------------—-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL.- Los intervinientes declaran conocer la
existencia de un fichero de IBERCAJA, ubicado en su
sede social (Plaza Paraiso 2 - 50008 Zaragoza), con sus
datos de caracter personal y consienten su tratamiento,
en todas las modalidades previstas en la Ley Organica
15/1.999 de Proteccion de Datos de Caracter Personal.
Estos datos han sido recogidos por IBERCAJA para poder
concertar, desarrollar e incrementar la relacion negocial
con IBERCAJA. Asi mismo los intervinientes se obligan a
comunicar a Ibercaja, cualquier modificacién que se

produzca en los datos O




Los intervinientes consienten para que Ibercaja
pueda tratar sus datos personales con fines publicitarios
y de prospeccion comercial, de forma que pueda dirigirles
ofertas, de forma general o adaptadas a su especifico
perfil comercial, de todos aquellos productos y servicios
de Ibercaja, de los productos y servicios de las entidades
del grupo Ibercaja cuya actividad figura en el tablén de
anuncios existente en cada una de las oficinas de
Ibercaja y en la web, de las promociones comerciales que
realice Ibercaja de productos propios y de otras
empresas, de los servicios y actividades de la Obra Social
y Cultural de Ibercaja, ~—-ms-mmmm-ommmmemee

Los intervinientes quedan notificados y consienten
que, en este acto, todos sus datos (actuales y futuros) son
cofnunicados a las empresas del grupo Ibercaja (cuya
razon social, tipo de actividad y domicilio figura en el
tablon de anuncios existente en cada una de las oficinas
de Ibercaja y en www.ibercaja.es). En el caso de que
nuevas entidades se integren en el grupo Ibercaja, la
comunicacion se producira transcurrido un mes desde la
inclusion de la entidad en el citado Tablén de Anuncios,

de lo que quedan enterados y consienten. Igualmente, los
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intervinientes consienten y quedan notificados de que,
en este acto (o, caso de no tener {rinculacién con aquellas
entidades, en el momento en que solicite o formalice con
aquellas cualquier operacion), son comunicados a
Ibercaja todos sus datos de cardcter personal que obran
en el fichero de todas aquellas entidades. La finalidad de
estas cesiones es la de recibir informacién publicitaria y
promocional de los productos y servicios de cada una de
las empresas del grupo Ibercaja, la de asegurar el buen
fin de las operaciones con el Grupo Ibercaja y el permitir
el inicio, desarrollo e incremento de la relacién negocial
con el grupo Ibercaja, =---~-----==-mmmmmmmmsemmmm oo

Asimismo los intervinientes prestan su
consentimiento tanto a Ibercaja como a las entidades del
grupo Ibercaja, para que puedan remitirle cualquier
comunicacién comercial o publicitaria, asi como
cualquier otra comunicacion, a través del correo
electréonico o de cualquier otro medio de comunicacion
electronica equivalente (E-mail, SMS,....), -~-------=---------

Declaran conocer los derechos que les asisten de
revocacion, acceso, oposicion, rectificacién y cancelacion

de sus datos personales incluidos en los ficheros de
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Ibercaja y en el resto de entidades de su grupo, que
pueden ejercitar mediante escrito dirigido al Servicio de
Atencion al Cliente de Ibercaja (Plaza Basilio Paraiso, 2-
50008 Zaragoza) o mediante un correo clectronico al e-

mail atencioncliente@ibercaja.es. ———---—reeecccmmmm e

Asimismo los intervinientes declaran conocer que
disponen de un procedimiento para expresar su negativa
al tratamiento de sus datos personales con los fines
especificados en esta clausula, mediante la
cumplimentacién de un formulario adicional a este
contrato, por lo que las declaraciones de negativa a
tratémientos especificos expresadas en dicho documento
prevaleceran a lo dispuesto en esta clausula, --—--m=seoooooo

EL TITULAR declara conocer que, conforme establece
el Real Decreto 1720/2007 por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal, en el supuesto
de no producirse el pago de las cantidades adeudadas
por este contrato en el término previsto para ello, los
datos relativos al impago podran ser comunicados a
ficheros relativos al cumplimiento o incumplimiento de

obligaciones dinerarias.—-~~=----—oooccoemee




En cumplimiento de la normativa vigente, las partes
comparecientes hacen constar el derecho que, en todo
momento, asiste a la parte prestataria para obtener
directamente v a su cargo, del notario autorizante, la
expedicion de copias autorizadas de la presente escritura.

Asi mismo la parte prestataria reconoce que ha tenido
a su disposiciébn para examinar el proyecto de esta
escritura publica de préstamo hipotecario, al menos
durante los tres dias habiles anteriores a su
otorgamiento, ~--------=-==-m-mmmm oo mmoooooseoneo oo oseseoooons

En cumplimiento de la normativa vigente y a efectos
informativos, se hace constar que el coste efectivo de
esta operacién equivale a una Tasa Anual Equivalente
del 5,599%, ~----====---—mmsmm oo m o s

Que esta TAE ha sido calculada conforme a la
formula y normas establecidas al efecto por la Circular
8/90 del Banco de Esparia en su anexo V, que e€s
publicada en el B.O.E. n°® 226 de 20 de septiembre de
1990, de acuerdo con las nuevas denominaciones de los
simbolos matematicos contenidos en la circular 13/93
del Banco de Espafia, publicada en el B.O.E. n.® 313 de

31 de diciembre de 1993 y de acuerdo con la circular
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5/94 de 22 de julio de 1994, publicada en el B.O.E. n.°
184 de 3 de agosto de 1994, en la que consta la Tasa
Anual Equivalente de esta operacién. A efectos de este
calculo no se incluyen los gastos complementarios o
suplidos., que constan en la clausula financiera 5* de
esta escritura, -

La parte deudora, o cada una de las personas que la
integren, vendra obligada a presentar a IberCaja, al final
de cada ejercicio y dentro del semestre siguiente al cierre,
los siguientes documentos: Balance y cuenta de
explotacion, siempre que por su actividad esté obligada a
formularlos y memoria descriptiva de la misma.
Fotocopia de la declaracién de la renta o de la hoja de
némina, asi como de la declaracién de patrimonio si la
efecttia, en el caso de personas fisicas, y justificantes de
pago tanto de los impuestos que venga obligada a
satisfacer como de las cuotas de seguros sociales y de
accidentes que cubran sus propios riesgos y los de su
personal, si lo tuviera. Las personas juridicas
societarias, dentro del mismo plazo y también
anualmente, deberan presentar ademas a la CAJA,

relacion de los socios o accionistas, con expresion del
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porcentaje de sus respectivas participaciones. -------~------

142, Autorizacioén para tramitacion. ------------=~--—--

Los otorgantes obligados fiscalmente, autorizan y
facultan a GESTORIA OYANGUREN S.L. con domicilio
en 46006 - Valencia, calle Ruzafa, namero 41-1* y C.LF.
B-96941646, o a cualquiera de sus empleados, para que
pueda llevar a cabo la tramitacion de la presente
escritura, ante la Conselleria de Economia y Hacienda de
la Generalitat Valenciana, o sus Oficinas Liquidadoras de
Distrito Hipotecario, a los efectos del cumplimiento de las
obligaciones derivadas del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones y/o Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
autorizandole para la confeccion de las autoliquidaciones,
pago de los impuestos, formulacion de recursos, y
presentaciéon de declaraciones tributarias ante cualquier
6rgano de la Administraciéon tanto local, autonémica o
estatal, —-s=mmmmr oo oo

15%,- INAPLICACION DE LA ORDEN DE 5§ DE MAYO
DE 1.994 . - e o

No son de aplicacion a la presente escritura las

normas de la Orden de 5 de mayo de 1.994 sobre
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transparencia de las condiciones financieras de los
préstamos hipotecarios, por no concurrir
simultaneamente en la presente operacién de préstamo
con garantia hipotecaria las circunstancias especificadas
en dicha Orden en su articulo 1° punto 1. ----—-meeeoo

16*.- SOLICITUD DE INSCRIPCION, -----—-cc— e

Se solicita la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de los actos de trascendencia real contenidos
en esta escritura. Esta inscripcién podra ser parcial si a
Juicio del Registrador competente alguno de tales actos
adolece de algiin defecto que impida su inscripcién,
siempre que quede a salvo el derecho del solicitante y del
Notario autorizante, a instar la aplicacion del cuadro de
sustituciones y a interponer los recursos procedentes,
tanto administrativos como judiciales, -—~==----=-=-c—cmu

17%.- PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO., -—-—------

A instancia de los comparecientes, segun intervienen,

se protocoliza en esta matriz, carta de fecha 12 de julio

de 2011 dirigida por don Juan Oltra, Gerente de la
Universitat de Valencia, a la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja, a la atencién de Don

Javier Garin Alabau, apoderado de dicha entidad, aqui
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COMPArECiENte, =-===r----mmmmm oo oo oo

IV.- Presente en este acto DON FRANCISCO JOSE
MORALES OLIVAS, mayor de edad, con domicilio a estos
efectos en Valencia, calle Joan Regla, nimero 6, y con
DNI-NIF 05100558-D, quien ostenta el cargo de
Presidente del Consejo de Administracion de la entidad
deudora e hipotecante, -CENTRE DIDIOMES DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA
UNIPERSONAL, como el de Consejero-Delegado de dicha
entidad, --cuya designacion para dichos cargo-s resultan
de las mismas escrituras que se han citado en la
intervenciéon que en nombre de la sociedad realiza DON
JUAN EMILIO OLTRA VIDAL en esta escritura, y se dan
aqui por reproducidas--, manifestando el Sr. Morales
Olivas la vigencia de sus expresados cargos, que tiene
aceptados y ejerce, y la invariabilidad y vigencia de sus
facultades representativas de la Sociedad, -que juzgo
suficientes para otorgar este instrumento publico-, por
iniciativa propia suscribe también la presente escritura
en nombre y representacion de la entidad prestatataria e
hipotecante, -=-=--------m-mmm o oo

----- - RESERVAS Y ADVERTENCIAS --------------—-




Hago a los otorgantes las reservas y advertencias

En especial advierto: ------rmmm oo

1). De los plazos dentro de los cuales deben los
sujetos pasivos presentar este documento a liquidacion
de los impuestos que del mismo se devenguen; de la
afecciéon del objeto de esta escritura al pago de los
impuestos correspondientes; y de la responsabilidad en
que se puede incurrir en caso de no efectuar Ia
presentacion a los misSmos, ~-------mmmme oo

2) De la obligatoriedad de formalizar el acta de
terminacién de la obra cuando ésta tenga lugar, y de la
prestacion en su caso de las garantias legalmente
exigibles segin la Ley de Ordenacién de la Edificacién.---

Los comparecientes quedan informados -y no
manifiestan oposiciéon a ello- de la incorporacién de sus
datos personales y del objeto de este instrumento pablico
a los ficheros automatizados existentes actualmente o
gue en el futuro obren en esta Notaria, asi como del
tratamiento automatizado o no- de los mismos, para las
finalidades operativas, estadisticas y fiscales, ------------

Quedan a salvo los derechos que les asisten, seglin la
58




AN

vigente legislacién aplicable reguladora del tratamiento
automatizado de los datos de caracter personal Yy,
especialmente, los derechos de acceso, rectificacion y
cancelacion de sus datos y eventual oposicion sin efectos
retroaétivos. ——————————————————————————————————————————————————————

---------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ---—----

Leo integramente este instrumento publico a los
comparecientes, advertidos del derecho a leer por si del
que no usan; declaran quedar debidamente informados
de su contenido, que les he comunicado con la extension
necesaria para el cabal conocimiento de su alcance y
efectos atendidas sus circunstancias personales; lo
encuentran conforme, prestan libremente su
consentimiento y firman. ------------—--mmmmemmmmmm oo

Y yo el Notario doy fe: de identificar a los
comparecientes por sus documentos de identidad al
principio expresados, que me exhiben; de considerarles
con capacidad civil y legitimacion para el otorgamiento de
esta escritura de préstamo e hipoteca, --que ha sido
redactada conforme a minuta presentada e insistida por
las partes--, cuyo contenido se adecua a la legalidad y a

la voluntad debidamente informada de los otorgantes e
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intervinientes; y, en general, de su total contenido,
extendido en treinta y tres folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie y niimeros AJ4927055, los
veintiocho siguientes, el AJ4927090, el siguiente y el del
presente, no siendo todos los folios consecutivos por
haberse efectuado una modificacion al final del
documento en el momento de otorgarse esta escritura.-
Estan las firmas de los comparecientes. Signado vy
firmado Manuel-Angel Rueda. Rubricadas y sellado. -----
NOTA.- El dia de hoy, conforme al articulo 112 de la Ley
24/2001, expido COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA de
la presente escritura, para su presentacion telematica en
el Registro de la Propiedad, en cumplimiento de lo que
establece el articulo 249.2 del Reglamento Notarial.- En
Valencia, a 14 de julio de 2011. Doy fe.- Rueda
rubricada. --—--mmms
NOTA.- Segun se notifica por el Registro de la Propiedad
correspondiente, la copia autorizada electrénica por mi
remitida, se recibié el dia 18 DE Julio de 201 1,
asignandole el namero de entrada 1774, y quedando
presentada con el nimero 1712 de asiento. Valencia, a

19 de julio de 2011.- Doy fe.- Rueda rubricada, -------———-
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NOTA.- El dia de hoy, recibo comunicaciéon firmada
digitalmente por el Registrador, por la que se notifica
fehacientemente la extension del asiento de presentacion
referido en la nota anterior. Valencia, a 20 de julio de

2011. Doy fe.- Rueda rubricada. ----------=---—ccmmceem -




VNIVERSITAT Garercia
DFVALENCIA

En Valencia, a 12 de Julio de 2011

A la Atencion de D. Javier Garin Alabau

Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Zaragoza, Aragon y Rioja

Muy Sres. nuestros:

Por la presente les manifestamos que somos conocedores del otorgamiento de un
Préstamo Hipotecario por entregas para financiar la construccion de un edificio en
Valencia, C/Serpis s/n, parcela 11, con nimero de finca registral del solar 76094 del
Registro de la Propiedad de Valencia 6 a suscribir con fecha 14 de julio de 2011 entre el
CENTRE DE IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA y Vds., por on principal
de 2.500.000 euros., asf como de sus términos y condiciones a los cuales prestamos nuestia
conformidad.

Por la presente ratificamos que la participacion de esta Universidad en el capital
social del CENTRE DE IDIOMES es del 100%.

Nos comprometemos a que la participacion de la Universitat de Valencia en el
capital social del Centre de Tdiomes de 1a Univerisitat de Valencia no descienda por debajo
del 100%, salvo consentimiento expreso de Ibercaja. En el supuesto que la participacion de
esta Universidad descienda por debajo del 100%, nos obligamos a constituir fas garantias
necesarias de conformidad con Uds, para mantener la continuidad del contrato o a cancelar
el mismo de forma anticipada,

Las comunicaciones o notificaciones que deban efectuarse, se realizardn a las
direcciones sefialadas en el encabezamiento, o a cualquier otra que se haya notificado con

posterioridad.
Atentamenie;. <.
T
L van Olirg.
Gerente de la|niversidpd de Valencia
Avinguda Blasco Ibafesz, 13 Teleforn 96 386 42 03

46010 Valencia Fax 96 386 42 24
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DONA MARIA LUISA CONTRI SEMPERE, com a Secretaria del Consell d’Administracié de
I’entitat mercantil “CENTRE D’IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA, 8.1.U."

CERTIFIQUE:

Que en la sessié de Consell d’Administracid, celebrada el dia 23 de juny de 2011, a les 12.30 hores,
trobant-se pressents la majoria dels membres de l’esmentat Consell, es va per prendre per
unanimitat el segiient acord corresponent al punt Primer de 1"ordre del dia, 1" extracte del qual es
el segitent:

“Per unanimitat dels presents, s’aprova la contractacid del préstec hipotecari, per un import de dos milions i
ntig d euros, amb Ventitat Ibercaja per a la construccis de ledifici del Centre d’Idiomes de In Universitat de
Valéncia. Aixi mateix es faculta al President i al Conseller Delegat per a ln signatura de 1'esmentat
contracte”

Aixi mateix, certifique que l'acta del Consell d'Administracié a la qual s'ha fet referéncia, va ser
redactada a continuacié de la seua celebracid, llegida, trobada conforme i aprovada per tots els
assistents, els noms dels quals figuren en la mateixa acta, signant a continuacié del President i
Secretaria en prova de conformitat.

I perque aixi conste lliure el present certificat, en Valencia a 23 de juny de 2011.

V° B° EL. PRESIDENT ,LA SECRETARIA

3

D. Francisco Morales Olivas Diia. Maria Luisa Contri Sempere

6an



DONA MARfA LUISA CONTRI{ SEMPERE, com a Secretaria del Consell d’Administracié de
Ientitat mercantil “CENTRE D’IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA, 5.L.U."

CERTIFIQUE:

Que en la sessi6 de Consell d’Administraci6, celebrada el dia 23 de juny de 2011, a les 12.30 hores,
trobant-se pressents la majoria dels membres de I'esmentat Consell, es va per prendre per
unanimitat el segtient acord corresponent al punt Primer de 1’ordre del dia, 1" extracte del qual es
el seglient:

“Per unanimitat dels presents, s'aprova la contractacié del préstec hipotecari, per un import de dos milions i
ntig d'euros, amb 1'entitat Ioercaja per a la construccid de 1edifici del Centre d Tdiomes de la Universitat de
Valéncin. Aixi maleix es faculta al President i al Conseller Delegat per a la signatura de l'esmentat
contracte”

Abd mateix, certifique que l'acta del Consell d’Administracié a la qual s'ha fet referéncia, va ser
redactada a continuacié de la seua celebracié, llegida, trobada conforme i aprovada per tots els
assistents, els noms dels quals figuren en la mateixa acta, signant a continuacié del President i
Secretaria en prova de conformitat.

I perque aixf conste lliure el present certificat, en Valencia a 23 de juny de 2011,

V° B° EL PRESIDENT .LA SECRETARIA

D. Francisco Morales Olivas Dfia. Maria Luisa Contri Sempere
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ANEXO

= RELACION DE FINCAS COLINDANTES

GOBIERRIO  MINISTERIO
DE ESPARIA © . DEECONOMIA

¥ HACIENDA, DIRECCION wsn;. ) Sede Bechdnica
DEL CATASTRO del Cotastra
NCJALAIASIEALDEHNMHEBLEI ROJA 11
8630204YJ2783B0001XT
EFERENCIA CATAS TRAL LOCAI IZACION RFICIE CATASTRAL {mt]
‘ 8630205YJ2783BOOONT | PL NUM 90 RES URB 57[E] 5.517

VALENCIA [VALENCIA]

HiE ¥ HOMBRE | RAZOH SOCIAL
|UNIVERSITAT DE VALENGIA [ESTUDI GENERAL DE VALE |

DOMCAIO FISCAL
AV BLASCO IBANEZ 13 Es:1 Pi:BJ Pt:1

46010 VALENCIA [VALENCIA}

BEFERENCIA CATASTRAL LOCAUZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?,
I 8630201YJ2783BO00TKT —l PL NUM 90 RES URB 57{C] [ 6.634

VALENCIA [VALENCIA]

HIF APELLIDOS Y HOMBRE F RAZON SOCIAL
{9461 BDD‘IDI [UNIVERSITAT DE VALENCIA [ESTUDI GENERAL DE VALE I
DOMICHIO FISCAL

AV BLASCO IBAREZ 13 Es:1 PL:BJ Pti1

46010 VALENGIA [VALENCIA)

Lunes , 11 de Julio de 2011
Este certificado puede ser verificado en:
htlp:/fwww.sedecalastro.gob.es

Codigo Cerlificacion: b06b fb72 040a 88eb

AEARUTATRATA

|
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REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE VALENCIA N° 6
&/ PINTOR PEYRO, 12, VALENCIA
Tefifono: 96 38T 78 06 Fax: 96 393 34 48
valencrab@registrodelapropledad.org

HOTA SIHPLE INFORMATIVA 87 1033
ART. 175-1 ALH.

Facha da Petlclém 11/07/2011

Fecha de Despacho: 14/07/2011

Peticlén n® 1338711 del Rotarlo de Valencla, Manuel Angel Rueda Pérez.
NeFax Hotario:963.524.005

HOMERO DE FINCA REGISTRAL: 75034
IDUFIR: 46054000509275
DESCRIFCION

URBANA! Sclar en VALENCIA, ALDEA CAMPUS DELS TAROHGERS
CAMPUS UHIVERSIDAD

Supetficie del solarflerreno: cuatro mil cratroclentos noventa y un metros cuadrados,
Raf.Catastiah £630104YI2783R00DIXT

TITULARIDAD

CENTRE D "IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA, con C.1.F, nimero B96871504, en pleno dominlo,

- FITULO: aportacion en escritura otorgada en Valendla &1 21 de septiembie de 2.009, ante su Notario Don Manuel
Angel Rueda Pérez.

- Inscripelon 39, # folle 160, del tomo 2.625, llbro 987, practicada con fecha 30 de noviembre de 2,009,

CARGAS OF PROCEDEMCIA: Da PROCEDENCIA.  Una SERVIDUHMBRE : DE PASC. Por Procedencla Oe La Finca
Ko 2889 Aslento: ilemo: 626 Libro: 13 Follo: 205 De Fecha: 17/08/1960

CARGAS DE LA FINCA:

AFECCION duranle e! plazo da elnco afios, 2l pago de la Hquldacién o {lquidaciores qus, en su Case, pueden glrarse
por la autaliquidacién del Impuesta de Transmislones Fatrimonfales y Actos Jui{dlcos Docmmentados , segun
nata al margen de la inscripeldn 13, extendlda con fecha 12 de abrit de 2,007,

AFECCIGN duranle e} plazo de clnce ahos, af pago de 1a Hiquidaclén o liquidaciones gue, en su caso, puedan girarsa
por la autaliquidacién del Imguesto de Transmislones Patrimontales y Actos Jurfdlcos Documentados , segdn
nota &l margen de 1a inscripcién 33, extendlda ¢on fecha 30 de novlembre de 2.0D9,

Documantos telativos a la linca presentados y pendlontes de despacho, vigente el aslento de preseatacidn, al
clerse del Libro Diario del dia anteilor a 12 fecha de expedicién de la presente nota:HO hay documenios pendlentes
de despacho;informaclones pendiantes de contestar:Ho hay peliclonas de Informactén vigentes sobre esla finca..
Informaclones remitides en los 10 dias naturales anteriores:Ho hay notas de esta finca remitidas en este
plazo, .Hans,
9.02eur

AVISO: Los dales consignados en ls presente nota se refferen al dizs de 14/07/2011 8:13:42, antes de fa
apertura del diario.la neta simple biene un valor puramente informative ¥ ho da fe de! contenido de los aslontos
{artleuto 222 da la fey hipolecaris y 332 det reglamantc  hipolecarfo). MUY INPORTANTE, queda prohibia ia
incorporackin de fos dafos de esta nola & flcheros o bases informdticas pars Is comsuhte individualizada de parsonas
fisicas o jurfdicas, incluso expresande la fuente de Informacidn {B.O.E 27/02/1 998).4 Ios efectos da 12 Ley Organks
15/1999 de 13 de Diciembre, de proteccidn de datos de caracter personal queda /aformado de que:l1.- Conforme ato
dispueste en las clusulas Informativas fnciriias en el modelo de solicitud los datog personales expresados en el
presenie documento han sido incorporados a los hbros de este Registro y a los fiharos gue se Pevan en base 2
dichos Libros, cuyo responsable es el Registrador.2.- En cvanto resuRie compatible con la Legislackdn especifica dal
Registro, se reconoce a Jos interesados los derechos de acceso. rectificacion. cancalacién y oposicidn establecidos en
la tey Orgdnica ¢itada, pudiendo efercarfos dirigiande un eserito & I Direccidn del Regktro.




Anexo a la Escritura de Préstamo Hipotecario

iberCaja

OFICINA: PRESTAMO N*:
60309 - VALENCIA - URB. 6 'CISCAR' . 60309-203-150.031-H-03-0000

1. Intereses Ordinarios y de Mora: Para su liguidacion se utilizara la férmula:
_erei
36.000

siendo;
| =Total de intereses a pagar
¢ =Capital entregado
r =Tasa de interés nominat en tanto por ciento
t =Perlodos de calculo en dias

Al efecto de convertir el tipo de interés nominal anual a un tipo de interés diario se considerara que el nimero de dias
del afio es de 360 (12 meses de 30 dias).

2. Latasa anual equivalente 5,599% nominal anual, se ha calculado para las condiciones pactadas en esta escrilura,

Eltipo de interés inicial se ha aplicado durante ef perlodo pactado a tipo fj;o. Para el perlodo pactado a lipo variable
se ha aplicado el 2,178%, ultimo valor conogido det Indice de Referencial”. EURIBOR 1 Afio BOE

En este calculo no se incluyen los gastos complementarios o suplidos, gue constan en la clausula 5.2 financiera de la

escrifura.

0 Para alfndice IRPH - CAJAS &l valor especificado esté decodificads en funcidn de la periedicidad de fos pagos.

3. A efectos informativos y de conformidad a lo establecido en ia Circular 8/1990 del Banco de Espafia, se hace constar
que la Tasa Anual Equivalente correspondiente al fipo de interés nominal aplicable al préstamo se determinara
conforme a la férmula que figura en el Anexo V de la mencionada Circular (BOE n® 226 de 20 de septiembre de
1990), de acuerdo con las nuevas denominaciones de los simbolos matematicos contenidas en la Circular 13/1893 de
21 de diciembre de 1993 (BOE n® 313 de 31 de diciembre de 1993), y de acuerdo con la Circular 5/94 de 22 de julio
de 1894 (BOE n° 184 de 3 de agosto de 1994).

iD,,(mk)"‘" = i}@m(m’,,)“'"

n=1 m=1
siendo:
D =Disposiciones
R =Pagos por amortizacién, intereses u otros gastos incluides en el coste o rendimiento efectivo de la
operacion
n =Noimero de entregas
m =Namero de los pagos simbolizados por R
. =Tiempo transcurrido desde la fecha de equivalencia elegida hasta la de la disposicién n
tn =Tiempo transcurrido desde la fecha de equivalencia elegida hasta ia del pago m
i =Tanto por uno efectivo referido al perlode de iempo elegido para expresar los t, y t, en nimeros enteros

Por su parie, {a tasa anual equivalente i (TAE) sera;
i= (1+ik )k —1; siendo k el nimero de veces que el afio contiene &l periodo efegido.
Recibido un ejemplar del presente documento.

hoy prestatazias y fla Caja
dg

Caja da Ahanmes y Moote da Piedad de Zeragoza, Araia ¥ Riga (2035) NIF. G-50000852 Mod, TAEY - /1
fewria cmel Registro Meecartildz Zaragaea (1. H94, F. 23, 1 24262 Tnscrip 1) Domieitia Social, Fliza 2 Basitio Paralss,? 50008 Zarasara Referenda edadn: SS13TRI0228519140714




" AL ENCD

Vh'_l IVE I_{ngAT Gerencia
DEFVALENCIA

fvinguda Blasco bafier, 13
46010 Valencia

En Valencia, a 12 de Julio de 2011

A la Atencién de D. Javier Garin Alabau

Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Zaragoza, Aragon y Rioja

Muy Sres. nuestros:

Por la presente les manifestamos que somos conocedores del otorgamiento de un
Préstamo Hipotecario por entregas para financiar la construccién de un edificio en
Valencia, C/Serpis s/n, parcela 11, con nimero de finca registral del solar 76094 del
Registro de la Propiedad de Valencia 6 a suscribir con fecha 14 de julio de 2011 entre el
CENTRE DE IDIOMES DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA y Vds., por un principal
de 2.500.000 euros., asi como de sus términos y condiciones a los cuales prestamos nuestra
conformidad.

Por la presente ratificamos que la participacion de esta Universidad en el capitat
social del CENTRE DE IDIOMES es del 100%.

Nos comprometemos a que la participacion de la Universitat de Valencia en el
capital social del Cenire de Idiomes de la Univerisitat de Valencia no descienda por debajo
det 100%, salvo consentimiento expreso de Ibercaja. En el supuesto que la participacion de
esta Universidad descienda por debajo del 100%, nos obligamos a constituir las garantias

necesarias de conformidad con Uds. para mantener la continnidad del contrato o a cancelar
el mismo de forma anticipada.

Las comunicaciones o notificaciones que deban efectuarse, se realizardn a las
direcciones sefialadas en el encabezamiento, o a cualquier otra que se haya notificado con
posterioridad.

Atentamsnfé;: 75
a0 _ﬂ‘-’:;j,i_li\ o N

Gerente de la[W¥niversidad de Valencia

Telefon 95 386 42 03
Fax D6 306 42 24







