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Sobre la Catedra

La Catedra d'Economia Col-laborativa i Transformacio
Digital nace con el propdsito de estudiar el fendmeno de
la economia colaborativa y de las plataformas digitales
desde una perspectiva multidisciplinar, aunando analisis
econdmico, socioldgico y juridico.

Nuestro trabajo se centra en el estudio de actores,
instituciones y practicas econémicas y sociales que
forman parte de e interactuan con dicho fendmeno,
principalmente en los siguientes sectores:

Movilidad Vivienda Trabajo




Caracteristicas
generales

El fenomeno Airbnb en nimeros

02

Anuncis actius
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En Valéencia existen 7.203
anuncios de hospedajes
activos en Airbnb, lo que la
sitla en el tercer lugar de
ciudades con mas presencia
en esta plataforma.

Se trata de 27.490 plazas,
12.884 habitaciones y
17.938 camas. Ello anade
1.230.824 pernoctaciones
turisticas mas al ano.




Caracteristicas 03
generales

El fenomeno Airbnb en nimeros

68,3% de los anuncios son de alojamientos
enteros, frente al 31.2% que son habitaciones

4.920 viviendas vacacionales que se
anuncian, de media, 167 dias al ano.

El mercado de Airbnb en
Valéncia esta dominado por el
alquiler de alojamientos
enteros: 68.3% del total, lo que
supone 4.929 viviendas
vacacionales disponibles. El
alquiler de habitaciones

i 0
privadas representa un 31.2% 98.68 % son
estancias de
El porcentaje es todavia mayor menos de 30 dias.

si nos fijamos en las plazas
ofertadas: los alojamientos
enteros representan un 84% del
total.




Caracteristicas 04
generales

El fenomeno Airbnb en numeros

5458 anuncios, el 75.77% del total, son anuncios
comerciales

Los anuncios N° de anuncios
%

comerciales son
'viviendas y
habitaciones que se
alquilan en Airbnb a
lo largo de todo el
ano y su unica
funcion es ser
alquiladas en Airbnb
todo lo posible'.

Economia colaborativa 24.2% @ Anuncios comerciales 75.8%



Caracteristicas 05
generales

El fenomeno Airbnb en niumeros

Un 34.21% de las Un 65.79% de las
viviendas se anuncian viviendas se anuncian
menos de 90 dias al afio mas de 90 dias al afio
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Anfitriones 06

Anfitriones profesionalizados

0 de los anfitriones tienen un solo
7| ,9' /O anuncio en Airbnb.
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El 28,09% restante Los anfitriones
controla el 58,54% profesionales

de los anuncios. acumulan de media
3,57 anuncios

de los anfitriones tienen
seis 0 mas anuncios, e
3% ingresan casi un tercio
del total de lo singresos
en la ciudad.



Anfitriones 07

El nUmero de anuncios que
controla cada usuario es un
indicador de la profesionalizacion

del fendmeno

Los anfitriones no

comparten sus
casas

El modelo Airbnb
n valenciano cumple
éES Airbnb un dos supuestos:

modelo 1) Las personas

colaborativo? alquilan s

residencia habitual

mientras no la
utilizan

2) los propietarios
de vivienda alquilan
viviendas en las que

no residen.




Caracteristicas de las
viviendas

Numero de habitaciones

En Airbnb se alquilan
principalmente viviendas
con una, dos y tres
habitaciones. El alquiler de

estudios (sin habitaciones)
y de viviendas de cuatro
habitaciones también es
significativo.

;Cudntas personas se alojan
por vivienda?

Niimero de habitaciones que tiene la vivienda

Sobrecarga segun n° de habitaciones

4 hab

- _ "

2 hab

1hab.

0 1 2 3

Huéspedes

08

Estudios 4 hab
46% 7.1%

La sobrecarga de las viviendas
se refiere al numero de plazas
que se ofertan en Airbnb
respecto al numero de
habitaciones existentes en cada
vivienda

En Airbnb, la sobrecarga es
mayor en las viviendas de
menor tamano, y estda muy
relacionada con el alquiler
turistico profesionalizado. Ello
se debe a que se trata de las
viviendas mas rentables
econdmicamente.



Ingresos

09

Precios de los alojamientos

Precio/noche
alojamientos
enteros

Precio/noche
alquiler
habitaciones

Poblats del Nord es el distrito con los
precios/noche mas altos (88,56€/Noche),
mientras que Benicalap tiene las
estancias mas baratas (54,52€/noche).

La mediana de precios esta en torno a los
76€ la noche en Camins al Grau, Algirds
y Extramurs.

Los precios de habitaciones y viviendas
turisticas no estan relacionados. El
alquiler de habitaciones es
considerablemente mas barato que el de
alojamientos enteros, y los precios son
mas homogéneos entre distritos. El
distrito con precios superiores es Poblats
del Sud (58,86€) frente a los 23,50€ de
Poblats de I'Oest.



Ingresos 10

Rendimiento segun tipo de vivienda

Las viviendas que mas
ingresos relativos
generan son las
viviendas con menos
habitaciones. Es en

esta tipologia en la que .
se especializan los

Variacién de la media

anunciantes
profesionales

1hab. 2 hab. 3 hab.

Numero de habitaciones

PRECIO PRECIO POR PRECIO POR

HABITACIONES | N°HUESPEDES ANUNCIO HUESPED HABITACION

0 2.77 59.70 28.82 59.70

2 4.52 77.55 17.74 38.78

4 715 110.74 15.49 27.69



Ingresos I

Concentracion de los beneficios

En Valéncia, los ingresos
dependen principalmente del
numero de anuncios que
tienen los anfitriones. Esto se 58.62%
debe a que se trata de un

Distribucidn de los ingresos

Multigestores

modelo muy profesionalizado,
que produce una fuerte
concentracion de los
5 G Solo un
benef|C|OS anuncio

¢ Quién acumula los ingresos?

a"ﬁtrqul::::ﬁ:e"tg: _52.79% EI 20% de qUien
mas beneficios
_ e

w» [fconcentra el 68%

de ingresos de la
ciudad

20% 40% 60%

89 56%, del total de ingresos, 63.069.112¢,
provienen de anuncios comerciales



Ingresos 12

Rendimiento de las viviendas

El rendimiento de alquilar una vivienda en Airbnb es entre un

100% y 200% superior que alquilar esa misma vivienda en el
mercado residencial.

El aprovechamiento turistico
500-1.200 € de de una vivienda genera entre
ingresos mas al 500 euros y 1.200 euros mas

mes de ingresos al mes que alquilar
esa misma propiedad para su
uso residencial.

Benimaclet y Algiros: los barrios mas rentables
pero no los mas explotados

Airbnb apenas se ha desarrollado en los distritos mas
rentables: Benimaclet y Algiros. Asi, el fendmeno se ha
expandido no en relacion a la diferencia de renta -entre
alquiler residencial y turistico-, sino segun la rentabilidad
absoluta: la capacidad que tiene para generar rentas
inmobiliarias



Ingresos 13

Ciutat Vella y Poblats Maritims, principal mercado
Airbnb

Valéncia presenta una distribucion territorial muy
desigual: Los principales distritos turisticos de la ciudad son

también el principal foco de atencion de las viviendas
turisticas. Este esquema se reproduce tanto en precios, como
en % de anuncios o de plazas.

39%

Y 1
|
|

y

% Anuncios % Plazas % Turistas
Con un total de Ciutat Vella y Poblats El n° de plazas
1.551 anuncios, Maritims también ofrecidas representa
Ciutat Vella acumula concentran el mayor el 22,77% de la
el 21,53%. Le sigue numero de plazas: poblacién residente
Poblats Maritims con 6.165y 5.356, en Ciutat Vella. En
1.233 (17,12%) respectivamente Poblats Maritims,

supone el 9,59%



Distribucion territorial 14

En Airbnb
Ciutat Vella es el distrito
2.279 con mayor numero de
VIVIENDAS SE anuncios de viviendas,
OFRECEN EN 2 con 1.285 anuncios que
DISTRITO representan el 26,12% de

la oferta de la ciudad

Distribucion de las viviendas turisticas por distritos

Porcentaje
5%

L 10%

W 15%

Bl 20%




Distribucion territorial 15

Profesionalizacion

A mayor

profesionalizacion, mayor 42’26%

es la probabilidad de que

de los anunciantes con
mas de un anuncio se
ubican en estos
distritos

los anuncios se
concentren en Ciutat
Vella o Poblats Maritims.

Distribucion territorial de los anuncios colaborativos y comerciales

CIUTAT VELLA

POBLATS MARITIMS
L'EIXAMPLE

I'ITI

EXTRAMURS

CAMINS AL GRAU
QUATRE CARRERES
LA SAIDIA
ALGIROS
L'OLIVERETA Modelo
Comercial
Modelo
P2P

EL PLA DEL REAL
RASCANYA
POBLATS DEL SUD
JESUS
BENIMACLET
CAMPANAR
PATRAIX
BENICALAP
POBLATS DE L'OEST
POBLATS DEL NORD

” frrrrrrrrrrrrrr

500 1000

Numero total de anuncios



Impacto 16

Precio de alquiler/compra

La expansion de Airbnb en Valéncia (n° de anuncios) y la
subida de los precios de alquiler muestran una fuerte

correlacion. Esta también existe respecto a la compraventa,
pero de manera menos pronunciada

Evolucion de los precios de alquiler y del fendomeno Airbnb
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Impacto 1/

Parque de vivienda

Anuncios en relacion al parque de vivienda

Porcentaje
2%

W 4%

I 6%

I 8%

Los anuncios de Airbnb en 27 14
Valéncia repregeptan un 1,72% viviendas podrian
: del total c!e \{lVlendas de .Ia haber sido extraidas

ciudad. En distritos f:gmo Clqtat del mercado de
Ve!la y Poblats Maorltlms la cn‘r(? alquiler para
ascienda aun 8,28% y un 6,17% convertirse en

respectivamente. viviendas turisticas




Impacto 18

Parque de vivienda

En la mayoria de distritos, la presencia de
Airbnb es residual. En cambio, en Poblats
Maritims y Ciutat Vella representan entre el
10y 12% de primeras residencias.

En los distritos donde los alquileres son mas
elevados, mayor es la tendencia a que haya
anuncios de alojamientos de Airbnb.

Ciutat Vella es el distrito donde
mas inmuebles se habrian
convertido en viviendas

90 5 turisticas, 905 viviendas, seguido
de Poblats Maritims, con 510
viviendas. En la mayoria de
distritos, este proceso es poco
representativo y en algunos
otros, como Poblats del Nord y
Poblats de I'Oest, insignificante



