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INTRODUCCIÓN

¿REQUENA-UTIEL O UTIEL-REQUENA?

UN
MAR 
DE 

VIÑAS
…

¿LA VALENCIA CASTELLANA O 
LA CASTILLA VALENCIANA?
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1. Requena-Utiel en la ETCV 1.1. Ámbito autonómico

ÁMBITOS 
TERRITORIALES

• Tres ámbitos territoriales: 

“Establece diferentes criterios para 

el desarrollo urbanístico y territorial 

según las características de los 

municipios con el fin de reforzar la 

cohesión territorial de la CV”

• Requena en la franja intermedia, 

junto a Utiel, Fuenterrobles, 

Villargordo del Cabriel y Ayora.



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.1. Ámbito autonómico

ÁREA FUNCIONAL
REQUENA-UTIEL

• Área funcional: 

“Ámbitos territoriales intermedios 

entre el espacio regional y el 

municipal capaces de articular el 

territorio de manera efectiva y 

funcional a escala supramunicipal”

• Unión de las comarcas interiores de la 

provincia de Valencia: Meseta de 

Requena-Utiel, Valle de Ayora y Rincón 

de Ademuz.



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.1. Ámbito autonómico

SISTEMA NODAL

• Sistema nodal: 

“Municipios que crean polaridad 

territorial respecto a las 

prestaciones de bienes y servicios 

al conjunto del territorio”

• Infraestructuras existentes (A3 y AVE) 

• Actuaciones estratégicas:

• Autovía N-330



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.1. Ámbito autonómico

ÁMBITO ESTRATÉGICO

Ámb. Estr.: “Cuyo desarrollo, regeneración 

o cualificación son prioritarios para el 

cumplimiento de los objetivos y metas de 

este instrumento de ordenación territorial”
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1. Requena-Utiel en la ETCV 1.2. Área funcional Requena-Utiel

ÁREA FUNCIONAL REQUENA-UTIEL

Demografía (2009)

• 54,915 habitantes (1.1% regional)

• 3,218 km2 (13,8% regional)

• 17,1 hab/ km2

• Tasa de crecimiento demográfico: Bajas (6’6%)

• Importancia de Requena, Utiel, Ayora y Ademuz

Estructura sectorial

Agricultura Construcción Industria Servicios

Densidad de suelo

• Suelo artificial: 0.8%

• Suelo agrícola: 41%

• Suelo forestal: 58,2%

DESPOBLACIÓN

DESEQUILIBRIOS 

TERRITORIALES



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.2. Área funcional Requena-Utiel

ACTUACIONES 
ESTRATÉGICAS

• Para el municipio de Requena:

• Regeneración del corredor fluvial del Río 

Magro como Infraestructura Verde

• Declaración de Paisaje Cultural de la 

UNESCO del paisaje vitivinícola de la 

comarca

• Declaración de las Hoces del Cabriel 

como Reserva de la Biosfera

• Mejora de la N-332 y N-330

• Universidad del vino



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.2. Área funcional Requena-Utiel

REQUENA- UTIEL: UN NODO URBANO 
DE 50.000 HABITANTES EN 2030
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1. Requena-Utiel en la ETCV 1.3. Planes de Acción Territorial

PATFOR PATRICOVA

Riesgo de 
inundación



1. Requena-Utiel en la ETCV 1.3. Planes de Acción Territorial

PLAN EÓLICO

SIERRA DEL 
NEGRETE

ZEC
ZEPA

¿?
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2. Ordenación urbanística en Requena 2.1. Análisis comparativo en su área funcional

MUNICIPIO
INSTRUMENTO DE 

ORDENACIÓN
FECHA DE 

APROBACIÓN

Requena PGOU 2013

Utiel PGOU 1987

Caudete de las Fuentes PGOU 2001

Venta del Moro PGOU 2006

Camporrobles Normas subsidiarias 1987

Fuenterrobles Normas subsidiarias 1984

Villargordo del Cabriel Normas subsidiarias 1984

Sinarcas Normas subsidiarias 1984

Chera PGOU 2000

Ademuz Normas subsidiaras 1993

Cofrentes PGOU 2000

Ayora PGOU 1982
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2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Antecedentes urbanísticos

1930

1942

POR UN PASEO EMBLEMÁTICO:
PLAN BORSO VS GENERAL VARELA



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Antecedentes urbanísticos

1945-46



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Antecedentes urbanísticos

1956



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Antecedentes urbanísticos

1974
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urbana y ocupación del territorio 



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural 

OBJETIVOS
MODELO 

TERRITORIAL
DIRECTRICES 

• Integración regional gracias a la mejora de infraestructuras 

• Asegurar el suelo para albergar actividades productivas

CONSOLIDACIÓN DEL MUNICIPIO EN 
LA COMARCA Y EN EL AM DE 

VALENCIA

• Desarrollo de actividades que preserven el paisaje

• Mejora de los entornos urbanos degradados (casco antiguo)

ESTABLECIMIENTO DE UN MODELO 
SOSTENIBLE DE OCUPACIÓN DEL 

TERRITORIO

• Invertir el proceso de despoblación de las aldeas

• Replantear su papel en el sistema territorial
INTEGRACIÓN DE LAS PEDANÍAS EN EL 

MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

• Integrar las áreas dispersas de la ciudad para consolidar el borde urbano

• Estructurar el crecimiento en torno a las infraestructura y equipamientos
MEJORAR LA CALIDAD URBANA

• Mejorar la dotación de espacios libres

• Mejorar la gestión del suelo dotacional

ESTABLECIMIENTO DE MECANISMOS 
PARA GARANTIZAR LA GESTIÓN 

EFECTIVA
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2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

¿POR QUÉ?

• Cambios considerables en el núcleo urbano

• Expectativa de crecimiento antes de la crisis

LEY 16/2005, de Urbanística 
Valenciana

Art.9



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

• Suelos urbanos del NNSS del 88

• Requena y pedanías

• (En San Antonio se han reconvertido a SUZ)

• SUZ del 88 con planeamiento aprobado y con 

obras ejecutadas o fase avanzada de ejecución

SUELO URBANO

PP Casablanca PP Balsa de Moros

PP Ampliación Polígono El Romeral PP Sector Huerta Honrubia

Plan Especial de la Villa PRI Calles Chera y Bodegas

PP Camino de Batán PORN Hoces del Cabriel

PRI Batanejo PRI Fuente Baldomero

PP sector San Antonio Noroeste PP sector Cerro Tocón



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO URBANO

PP Casablanca PP Balsa de Moros

PP Ampliación 

Polígono El 

Romeral

PP Sector Huerta 

Honrubia

Plan Especial de 

la Villa

PRI Calles Chera y 

Bodegas

PP Camino de 

Batán

PORN Hoces del 

Cabriel

PRI Batanejo
PRI Fuente 

Baldomero

PP sector San 

Antonio 

Noroeste

PP sector Cerro 

Tocón



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO URBANIZABLE



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO 
URBANIZABLE

SUZR-1 Convento San Francisco

SUZR-2 Fuente Baldomero

SUZR-3 Sur N-III-1

SUZR-4 SUR N-III-2

SUZR-5 La Purísima

SUZR-11 El Pontón

SUZI-1 Parque Logístico

SUZI-2 Romeral Oeste

SUZI-3 Romeral Este

SUZT-1 Terciario Casco Sur

SUZT-2 Camino Batán



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO 
URBANIZABLE

SUZR-7 San Antonio 1 – NW

SUZR-8 San Antonio 2 – Cerro Tocón

SUZR-9 San Antonio 3

SUZR-10 San Antonio 4

SUZT-3 Terciario AVE



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO 
URBANIZABLE

SUZR-13 Campo Arcís Norte

SUZR-14 Campo Arcís Este



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

SUELO 
URBANIZABLE

SUZR-6 Ampliación Rebollar

SUZR-12 Residencial El Rebollar

SUZI-4 Industrial El Rebollar
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2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

USO DOMINANTE 
RESIDENCIAL

ZPBV Zona Primaria Barrio de la Villa

ZPEC
Zona Primaria Edificación 

Compacta

ZPEA
Zona Primaria Edificación 

Abierta

ZPEL
Zona Primaria Edificación En 

Línea

ZPAI
Zona Primaria Edificación 

Aislada

ZPPD Zona Primaria Pedanías

• Diferencias en la densidad

• ZPBV: PP de Protección de la 

Villa



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

USO DOMINANTE 
INDUSTRIAL

ZPI Zona Primaria Industrial

• Dos sistemas de ordenación

• Manzana compacta

• Edificación aislada



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

USO DOMINANTE 
TERCIARIO

ZPT Zona Primaria Terciaria

• Dos sistemas de ordenación

• Manzana compacta

• Edificación aislada



2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural

USO DOMINANTE 
DOTACIONAL

ZPDOT Zona Primaria Dotacional

• Seis porciones de suelo 

dotacional no incluidas en 

ningún sector, al que se 

adscribirán para formar un área 

de reparto

• Cuatro de ellas son parques 

públicos
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REQUENA

2.3.
Componentes de la ordenación estructural

2.3.3.
Establecimiento de áreas de reparto y determinación 

de los aprovechamiento tipo correspondientes



Ley Urbanística 
Valenciana (LUV)

Arts. 55 y 56

▪ Se prevé obtención gratuita de toda la red de dotaciones públicas con cargo 
al aprovechamiento urbanístico reconocido por el Plan a los nuevos sectores 

delimitados en el suelo urbanizable y a las UE en suelo urbano

▪ Ambiciosa red primaria de espacios libres que supera el estándar legal 
exigido, lo que implica la necesidad de obtención de una gran cantidad de 

suelo dotacional

SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

CADA ÁREA DE REPARTO COMPRENDE UN SOLO SECTOR MÁS EL SUELO DE RED PRIMARIA ADSCRITA

SUELO URBANO 

CONSOLIDADO:

AP.HOMOGENEIZADO:

AP TOTAL / SUP. ÁREA REPARTO 

* COEFICIENTE CORRECTOR 

SEGÚN USO Y TIPOLOGÍA

*Coeficientes pueden ser revisados en el momento de inicio del proceso 

reparcelatorioy hubieran cambiado las condiciones objetivas de su cálculo 

2. Ordenación urbanística en Requena 2.3. Componentes de la ordenación estructural



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Componentes de la ordenación estructural



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Componentes de la ordenación estructural



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Componentes de la ordenación estructural



2. Ordenación urbanística en Requena 2.2. Componentes de la ordenación estructural
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2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.3. Identificación y delimitación de aspectos críticos

RED DOTACIONAL: “Integrada por los suelos 

dotacionales de titularidad y uso público y por 
aquellos otros equipamientos de titularidad 

privada cuya función o relevancia contribuyan a la 
articulación de la ciudad dotando de racionalidad y 
coherencia al desarrollo urbanístico, garantizando 

la calidad y funcionalidad de los principales 

espacios de uso colectivo.”

Reservas de suelo dotacional (art.52 LUV)

• Parque público (> 5m2/hab)

• Parques públicos naturales

• Terreno dotaciones

• Viviendas de residencia permanente en alquiler

• Equipamientos y redes transporte supramunicipal

• Espacios libres y jardines

• Vías públicas

a) Red primaria viaria, de aparcamiento y áreas 

peatonales :

- Viario de Tránsito (PRV)

- Áreas Peatonales (PPV)

- Aparcamientos (PAV)

b) Red primaria de equipamientos:

− Recreativo-Deportivo (PRD)

− Educativo-Cultural (PED)

− Asistencial (PTD)

− Administrativo-Institucional (PAD)

− Servicio urbano-Infraestructuras (PID)

− Dotacional-Residencial (PDR)

− Uso múltiple (PMD)

− Religioso (PRG)

c) Red primaria de zonas verdes y espacios libres:

- Área de Juego (PAL)

- Jardines (PJL)

- Parques urbanos (PQL)

- Parques Naturales (PNL) 



2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.3. Identificación y delimitación de aspectos críticos



2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.3. Identificación y delimitación de aspectos críticos

a) Usos dotacionales públicos:

- Coeficiente de edificabilidad ≥ 1,00 m2t/m2s

- Coeficiente de ocupación de parcela ≥ 50%

- Distancias a lindes o fachadas: sin limitación alguna

- Número de plantas > 3

- Altura de cornisa ≥ 12 m

- Formas de los edificios y sus cubiertas: sin limitación

- Número de plazas de aparcamiento = número de unidades docentes 

a) Usos dotacionales privados:

- Porcentaje máximo de superficie ocupada: 10%

- Coeficiente de edificabilidad máxima: 0,10 m2t/m2s

- Número máximo de plantas : 2

- Separación mínima a lindes: 5 m 



2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.3. Identificación y delimitación de aspectos críticos
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2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.4. Componentes de la ordenación pormenorizada

PAI
BATANEJO
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PAI
BATANEJO
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PAI
BATANEJO



2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitación de Unidades Territoriales 2.4. Componentes de la ordenación pormenorizada

UE-1 del PAI Sector Batanejo:

Superficie: 52.700 metros cuadrados

21.000 m2 parcelas edificables 

19.300 m2 viarios

9.000 m2 zonas verdes 

3.000 m2 para equipamiento

2007: Se adjudican las obras a grupo empresarial

2010: Inicio de obras

2011: Abandono de obras

2012: Se interrumpen las obras de forma indefinida

2013: Ayto inicia expediente de suspensión del Programa

Proceso de enajenación directa de las parcelas

afectadas por impagos

2014: Expediente de resolución de contrato y de la 

condición de agente urbanizador

Estudio para evaluar el coste estimado para la 

ejecución de las obras restantes

2016: Modificación Nº4 del PGOU de Requena. Delimitación de 

Ámbitos de Actuación Aislada en Batanejo (julio 2017) 

Dos unidades de ejecución

UE-1: Actuación integrada

Reparecelación aprobada y obras 

paralizadas

UE-2: Actuación aislada

Sin reparcelación
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