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{-) REQUENA

1)
REQUENA EN LA PLANIFICACION

TERRITORIAL

1.1.
ETCV: Ambito autonomico




> Mayores perspectivas de
crecimiento urbanistico en la G

AM BITos franja intermedia del territorio il
TERRITORIALES A

Ambitos territoriales

B cota100 '

= Ademuz
81,6% de la poblacién b

 Tres ambitos territoriales: 267% de la superficie

700 habitantes/km?

“Establece diferentes criterios para St e

Espacios litorales y &reas metropolitanas
Predominio de la agricultura de regadio 5 f - 43
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el desarrollo urbanistico y territorial Mayor peso econémico de [os servicios
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31,6% de la superficie
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13% del PIB
Altiplanos y ciudades medias

* Requena en la franja intermedia,
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Villargordo del Cabriel y Ayora.

Predominio de la agricultura de secano
Mayor peso econdmico de la industria

1. Requena-Utiel en la ETCV Ambito autoné 0



AREA FUNCIONAL
REQUENA-UTIEL

« Area funcional:
“Ambitos territoriales intermedios
entre el espacio regional y el
municipal capaces de articular el
territorio de manera efectiva y

funcional a escala supramunicipal”

* Unidn de las comarcas interiores de la
provincia de Valencia: Meseta de
Requena-Utiel, Valle de Ayora y Rincon

de Ademuz.
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" lavernes de la Valldigna
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Las areas funcionales del territorio
y el sistema nodal de referencia

Sisterna Metropolitano
Centros de Areas Urbanas Integradas
Centros de polaridad metropolitana

Sistemna de ciudades medias
Centros de polaridad principal
Centros de polaridad complementaria

La Vila Joiosa
icent del Raspeig

e o¢

Sistemna Rural
Centros de polaridad comarcal

Centros de polaridad comarcal complementaria ool

1. Requena-Utiel en la ETCV



SISTEMA NODAL

« Sistema nodal:
“Municipios que crean polaridad
territorial respecto a las
prestaciones de bienes y servicios

al conjunto del territorio”

* Infraestructuras existentes (A3 y AVE)
» Actuaciones estratégicas:
« Autovia N-330

> Incorpora las grandes lineas del

Plan de Infraestructuras Estratégicas y
las articula con las dreas de
oportunidad del territorio

A\

Sistema Nodal de Referencia
Red externa
Red interna primer nivel

Red interna segundo nivel

) Area de nueva centralidad
Sistema Metropolitano
‘ Centros de Areas Urbanas Integradas
‘ Centros de polaridad metropolitana
Sistema de ciudades medias
‘ Centros de polaridad principal
@ Centros de polaridad complemeantaria
-

Sistema Rural
Centros de polaridad comarcal

Centros de polaridad comarcal complementaria

1. Requena-Utiel en la ETCV
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% Vinaros

Bencarld

Amb. Estr.: “Cuyo desarrollo, regeneracion
o cualificacion son prioritarios para el
cumplimiento de los objetivos y metas de

este instrumento de ordenacion territorial”

A
Los clusters de innovacién en el territorio
Prepuesta de nuevas actividedes en of territorio
Cluster de la legstica
Cluztsr de la construcsidn sostenible

Cluster scciosanitario

Clustyr del textil-indumentans

Cluster de la medicna y de la salud
Clustar del deporta

Cluster de las energlas rencvables

Cluster agroindustrial ’ —

Cluster do La tecnologla del agun
, , Los Ambitos Estratégicos del territorio
Cluster de la automotén-geronbutics lﬂﬂ " “ ‘ 5 'm

Clustor Industria cultural

Nuevas tocnologias turisticas . PcUgonos industriales

e @ Fargues comarcales

Cluster bistecroiogia

Clustor dol cine y o aoctor audiontsual W) Nocos de actividades econdenicas

L .o
1.1. Ambito autonémico

PE>OEXOP>POFrFERONO
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AREA FUNCIONAL REQUENA-UTIEL

Demografia (2009) )
» 54,915 habitantes (1.1% regional) DESPOBLACION

« 3,218 km2 (13,8% regional)
* 17,1 hab/ km2

DESEQUILIBRIOS
TERRITORIALES

» Tasa de crecimiento demografico: Bajas (6'6%)

* Importancia de Requena, Utiel, Ayora y Ademuz

Estructura sectorial Densidad de suelo

» Suelo artificial: 0.8%

« Suelo agricola: 41%

. e Suelo forestal: 58,2%

Agricultura = Construccion m Industria = Servicios

1. Requena-Utiel en la ETCV



ACTUACIONES
ESTRATEGICAS

« Para el municipio de Requena:

« Regeneracion del corredor fluvial del Rio
Magro como Infraestructura Verde

« Declaracion de Paisaje Cultural de la
UNESCO del paisaje vitivinicola de la
comarca

« Declaracion de las Hoces del Cabriel
como Reserva de |la Biosfera

 Mejora de la N-332 y N-330

« Universidad del vino

1. Requena-Utiel en la ETCV
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1.2. Area funcional Requena-Utiel

1. Requena-Utiel en la ETCV
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PN Hoces del Cabriel /

- Terreno forestal estratégico

Terreno forestal

Riesgo de
inundacion

PATFOR )

1. Requena-Utiel en la ETCV Planes de A p g 0
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1. Requena-Utiel en la ETCV

PAT "Area Funcional
de Castell6n"

PAT "Metroplitano
de Valencia"

PAT"de Infraestructura
Verde del Litoral"

PAT "de Ordenacién y
Dinamizacién de la Huerta"

PAT "de las
Comarcas
Centrales”

PAT "Area
Funcional
d'Ontinyent”

PAT"de Infraestructura
Verde del Litoral"

PAT "Area
Funcional
Alcoi-Cocentaina"

PAT "de Alicante

PAT "Area y de Elche™

Funcional

Elda-Petrer"
[__] PAT aprobados 2018

PAT "de la Vega — PAT iniciados
Baja del Segura® ] en 2018
N PAT en redaccion
desde 2016
0 40 PAT sin desarrollo
. Km efectivo
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INSTRUMENTO DE FECHA DE

MERICIFIO ORDENACION APROBACION
Requena PGOU 2013
Utiel PGOU 1987
Caudete de las Fuentes PGOU 2001
Venta del Moro PGOU 2006
Camporrobles Normas subsidiarias 1987
Fuenterrobles Normas subsidiarias 1984
Villargordo del Cabriel Normas subsidiarias 1984
Sinarcas Normas subsidiarias 1984
Chera PGOU 2000
Ademuz Normas subsidiaras 1993
Cofrentes PGOU 2000
Ayora PGOU 1982

2. Ordenacion urbanistica en Requena
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2)
ORDENACION URBANISTICA EN
REQUENA

2.3.
Componentes de la ordenacion estructural

2.3.1.
Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio




CONSOLIDACION DEL MUNICIPIO EN
LA COMARCAY EN EL AM DE
VALENCIA

e Integracion regional gracias a la mejora de infraestructuras
e Asegurar el suelo para albergar actividades productivas

ESTABLECIMIENTO DE UN MODELO
SOSTENIBLE DE OCUPACION DEL
TERRITORIO

e Desarrollo de actividades que preserven el paisaje
* Mejora de los entornos urbanos degradados (casco antiguo)

I\ Braelz e o) Fnra D 5e) 1 3030 e Invertir el proceso de despoblacion de las aldeas
\lelplaBe mpaiddppel VB el dliaog el e Replantear su papel en el sistema territorial

e Integrar las areas dispersas de la ciudad para consolidar el borde urbano

MEJORAR LA CALIDAD URBANA . . : :
e Estructurar el crecimiento en torno a las infraestructura y equipamientos

ESTABLECIMIENTO DE MECANISMOS
PARA GARANTIZAR LA GESTION
EFECTIVA

e Mejorar la dotacion de espacios libres
e Mejorar la gestion del suelo dotacional

2. Ordenacion urbanistica en Requena
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LEY 16/2005, de Urbanistica

Valenciana
Art.9
CUADRO COMPARATIVO DE NN.SS. Y PLAN GENERAL
NN.SS 88 Plan General
Ha % Ha %
Suelo Urbano 520,90 0,64% 719,15 0,88%
(Suelo urbanizable 140,54 0.17% 757.34 0.93%)
Suelo No Urbanizable 80.868,90 99,19%  80.025,48 98,19%
Comuin 20.509,56 25.16%  22.743.59 27.91%
Protegido 60.359,34 74.03%  57.281,89 70.28%
Total Término municipal 81.530,34 100,00%  81.501,97 100,00%
¢POR QUE?

« Cambios considerables en el nucleo urbano

« EXxpectativa de crecimiento antes de la crisis

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO URBANO )

e Suelos urbanos del NNSS del 88

« Requenay pedanias

 (En San Antonio se han reconvertido a SUZ)
« SUZ del 88 con planeamiento aprobado y con

obras ejecutadas o fase avanzada de ejecucion

PP Casablanca PP Balsa de Moros
PP Ampliacién Poligono El Romeral PP Sector Huerta Honrubia
Plan Especial de la Villa PRI Calles Chera y Bodegas
PP Camino de Batan PORN Hoces del Cabriel
PRI Batanejo PRI Fuente Baldomero
PP sector San Antonio Noroeste PP sector Cerro Tocon

2. Ordenacion urbanistica en Requena



(SUELO URBANO)

PP Casablanca PP Balsa de Moros

PP Ampliacidn
Poligono El
Romeral

PP Sector Huerta
Honrubia

Plan Especial de | PRI Calles Cheray
la Villa Bodegas

PP Camino de PORN Hoces del
Batan Cabriel

PRI Fuente

PRI Batanejo
J Baldomero

PP sector San
Antonio
Noroeste

PP sector Cerro
Tocon

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO URBANIZABLE )

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO =,/
URBANIZABLE - ®©

SUZR-1 Convento San Francisco >

SUZR-2 Fuente Baldomero

SUZR-3 Sur N-llI-1

SUZR-4 SUR N-IlI-2

SUZR-5 La Purisima
SUZR-11 El Ponton

SUzI-1 Parque Logistico

SUzI-2 Romeral Oeste

SUzZI-3 Romeral Este

SUZT-1 Terciario Casco Sur

\ B su

SUZT-2 Camino Batan SUZ

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO
URBANIZABLE

SUZR-7 San Antonio 1 - NW

SUZR-8 San Antonio 2 — Cerro Tocon

SUZR-9 San Antonio 3
SUZR-10 San Antonio 4
| SUZT-3 | Terciario AVE

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO
URBANIZABLE

SUZR-13 Campo Arcis Norte

SUZR-14 Campo Arcis Este

SUZ

2. Ordenacion urbanistica en Requena



( SUELO =
URBANIZABLE j 0

SUZR-6 Ampliacion Rebollar / |
SUZR-12 Residencial El Rebollar \ N )

| SUzI-4 | Industrial El Rebollar

SUZ

2. Ordenacion urbanistica en Requena
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( USO DOMINANTE
RESIDENCIAL

LN PN ZPBV | Zona Primaria Barrio de la Villa
4 N Ty
b N V4 0 : Zona Primaria Edificacion
¥ | ZPEC
. sy Compacta
\\ Zona Primaria Edificacion
W ZPEA .
Ny, Abierta
A " L) . . L] e 7
S0 NN, Zona Primaria Edificacion En
ZPEL i
¥ sy Linea
o Zona Primaria Edificacion
ZPAI .
Aislada
ZPPD Zona Primaria Pedanias
SNU
TR 1!
B Hodsgiinateaaa, * Diferencias en la densidad
SUNON O T P SUZRSSL T
ot ARt shu
SNU

« ZPBV: PP de Proteccion de la

S e .

Villa

2. Ordenacion urbanistica en Requena pmponentes de la ordenacié
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ZPI Zona Primaria Industrial

2. Ordenacion urbanistica en Requena

* Dos sistemas de ordenacion
« Manzana compacta

» Edificacion aislada
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2. Ordenacion urbanistica en Requena

( USO DOMINANTE
DOTACIONAL

|ZPDOT| Zona Primaria Dotacional |

 Seis porciones de suelo
dotacional no incluidas en

ningun sector, al que se

adscribiran para formar un area
de reparto

» Cuatro de ellas son parques
publicos
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2)
ORDENACION URBANISTICA EN
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2.3.
Componentes de la ordenacion estructural

2.3.3.
Establecimiento de areas de reparto y determinacion
de los aprovechamiento tipo correspondientes




/- Se prevé obtencion gratuita de toda la red de dotaciones publicas con cargo\
al aprovechamiento urbanistico reconocido por el Plan a los nuevos sectores

Ley Urbanistica delimitados en el suelo urbanizable y a las UE en suelo urbano
Valenciana (LUV)
Arts. 55y 56 = Ambiciosa red primaria de espacios libres que supera el estandar legal

exigido, lo que implica la necesidad de obtencion de una gran cantidad de

\ suelo dotacional /

SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:
CADA AREA DE REPARTO COMPRENDE UN SOLO SECTOR MAS EL SUELO DE RED PRIMARIA ADSCRITA

SUELO URBANO

CONSOLIDADO: USO COEFICIENTE
AP.HOMOGENEIZADO: Vivienda de proteccion publica 1,00 UA/mt
AP TOTAL / SUP. AREA REPARTO Vivienda plurifamiliar libre 1,32 UA/m?t
* COEFICIENTE CORRECTOR Vivienda adosada 1,17 UA/m?t
SEGUN UsovY T|POLOG|'A Vivienda aislada 2,08 Uﬂu’mzt
Industrial 0,45 UA/m*“t
Terciario 0,90 UA/m?t

*Coeficientes pueden ser revisados en el momento deinicio del proceso

reparcelatorio y hubieran cambiado las condiciones objetivas de su célculo

2. Ordenacion urbanistica en Requena
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION - SUZR-1

IND, excepto INA e INTA
ALM, excepto ALM-1
PAR-2

ISE, excepto ISE-5

Usos no urbanos

|

IDENTIFICACION SUPERFICIES

NOMBRE DEL SECTOR SUZR-1 “Convento San Francisco” SUP. DEL SECTOR 24322255 mis
CLASIFICACION DE SUELO Suelo urbanizable SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR ( 24322255 mes
CALIFICACION ZPEA SUP. SUELO DOTACIONAL ADSCRITO® 114.866,73  mis
AREA DE REPARTO (AR) AR-1 PQL-1 68.003,65 mis
USOS Y TIPOLOGIAS 1054433 mes
USO GLOBAL Residencial 301375 ms
USOS INCOMPATIBLES THO-2 10.79306  mzs

2251194 ms

TIPOLOGIA Blogue exento 358.089,28 mis
|
DESCRIPCION GRAFICA
o
P it |
' ! secToR
1 1

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR (EB) 19457804 m2t COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 18241691 ma VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPP 1,00 uva/mit
Con destino a VPPA 66,67 % 121.617,36 m2t RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE ~ RPL 1,32 ua/mit
Con destino a VL 3333% 60.799,56 m2t TERCIARIO TER 090 u.a/mi

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (El) 000 mz

EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 12161,13 m2t

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,80 m2Aimzs APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AR. 212817,79 ua.

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 0,75 mm?s APROVECHAMIENTO TIPO ®@ 0,5943  u.a./m?s

INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (EET) 0,05 m/mzs APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DEL AR. 191.536,01 w.a.

INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEN) 0,00 m/m?s EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO 2128178 va

(1 La superficie computable del sector es el suelo total de éste menos el suelo dotacional afecto a su destino existente en el mismo.

@ Vease el plano de ordenacién estructural OE-5 “Gestion del suelo urbanizable”

@ Vivienda de proteccion piblica
() Vivienda libre

9 El aprovechamiento tipo s el cociente entre el aprovechamiento objetivo del area de reparto y la superficie computable de la citada area.

(9 El caleulo del aprovechamiento tipo es provisional (art. 151, ROGTU).

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION

Directa / Indirecta

SECUENCIA DE DESARROLLO

Todo el sector constituye una Gnica unidad de ejecucion y su desarrollo no esté condicionado al de
ning(n otro.

CONDICIONES PARTICULARES DE REDELIMITACION

En caso de subdivision de la unidad de ejecucion, se exigira la proporcionalidad entre el suelo
dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas.

CONDICIONES DE LA RED PRIMARIA INTERIOR

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Se asegurara la conexion a los elementos de la red primaria establecidos en los planos de ordenacion
estructural, con las siguientes condiciones:

- Los accesos del sector al resto del casco urbano se realizaran a través de la red primaria que conecta
con la calle Fuencaliente y la que desemboca en la calle Doctor Fleming. Los puentes que posibilitan
ambas canexiones deberan proyectarse con la suficiente seccion como para garantizar una buena
union con los citados viales. Se evitara la conexion directa con la carretera de Chera, conectéandose en
un Unico punto.

- Los frentes del sector incluidos en zona de proteccion de carreteras tendran el caracter de espacio libre
de reserva viaria (ELRV) de uso ajardinado y no computaran a los efectos de estandares dotacionales.

- La programacion del sector comportara la realizacion de un estudio aclistico, con el objetivo de

inar | i e on de medidas alas i enel

estudio acustico del Plan.

- la ion del sector a la realizacion de un estudio hi dgico que inara las
medidas a adoptar adecuadas para el correcto desarrollo de la actuacion en relacion con la
wulnerabilidad a los acuiferos.

- Debera solicitarse informe de aplitud a la Entitat Pdblica de Sanejament d'Aigiies Residuals. Asi como,
con carécter previo al vertido a cualquier cauce publico, se debera solicitar permiso al Organismo de
Cuenca correspondiente. Ademas, se analizara la incidencia de la actuacion en el régimen de
corrientes, contemplanda los caudales de aguas generados por la actuacion.

- El sector prevera un sistema separativo de saneamiento. El vertido de aguas residuales se llevara a la
EDAR de Requena, realizando la conexion a la red principal existente en la zona norte del casco y la
correspondiente solicitud de conexion efectiva a la entidad correspondiente. El vertido de aguas
pluviales se realizara al barranco de Reinas.

- Con caracter previo al inicio de las obras, se acreditara la efectiva disponibilidad legal, por cualquiera de
los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas, de recursos hidricos suficientes
destinados al consumo humano para abastecer las demandas generadas por la actuacion, en las

i de calidad idas 0, en su caso, por haber transcurrido el plazo de
dieciocho meses desde la solicitud de ion a la C ion Hi 4fica correspondiente sin
que se haya obtenido la misma, por causas no imputables al Ayuntamiento.

- El abastecimiento de agua se realizara mediante la conexion a la red municipal existente, sin perjuicio
de su posible ampliacién conforme a las i i de la entidad sumir

- El abastecimiento de energia elécrica se realizara de modo que €l sector funcione de manera
completamente independiente al resto del suelo urbano o urbanizable. Para ello debera plantearse una
red subterranea de media tension que alimente a los centros de transformacion que estaran previstos,
de acuerdo con las necesidades del sector, en la ordenacion pormenorizada.

- En caso de la existencia de redes o servicios pblicos que discurran por el sector, deberan tenerse en
cuenta en el disefio del mismo, integrandose en €l, o bien, proponer su desvio a la entidad gestora del
servicio afectado.

- Se deberan incorporar, en las fases sucesivas de la tramitacion de esta actuacion, las medidas
correctoras a aplicar relativas al 0 previa realizacion de la
prospeccidn. Previo a la ejecucion de las obras, se debera obtener la aprobacion del proyecto de
urbanizacion por la Conselleria de Cultura y realizar el seguimiento arqueoldgico de las obras de
construccion. En particular, en este sector se ha detectado la existencia del yacimiento n° 152 (EI
Batan-1 224 P05).

- Las sobre i bl deberan ajustarse a lo establecido en el Catélogo del
presente Plan General.

- En caso de subdivision de la unidad, la unidad de ejecucion que se programe debera conectar con las
redes de servicios de las unidades ya bien di bien ej las obras

necesarias para ello, de forma que se asegure el carcter integrado de la urbanizacion de todo el
sector, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la superficie de
viario necesaria para que las parcelas edificables de la unidad a programar adquieran la condicion de
solar.

- Lap on del sector ala on de un Estudio de Integracion Paisajistica, que
debera garantizar las medidas necesarias para la no afeccion a los valores paisajisticos de los
elementos que forman el Sistema de Espacios Abiertos 0 a su entorno.

CARGAS ADICIONALES

Se asumira la urbanizacion de los elementos de la red primaria adscritos correspondientes, a excepeion
de la ejecucion del puente sobre el barranco Reinas.
Se asumira la ejecucion de las medidas correctoras previstas en el estudio acistico del Plan, y de

aquellas derivadas del estudio actistico a realizar para la programacién del sector.

2. Ordenacion urbanistica en Requena
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION - SUZR-1 l lDENTIHCACION SUPERFICIES
NOMBRE DEL SECTOR SUZR-1 “Convento San Francisco” SUP. DEL SECTOR 243.22255 m%
IDENTIFICACION SUPERFICIES
NOMBRE DEL SECTOR SUZR-1 *Convento San Francisco” SUP. DEL SECTOR 24322255 mis CLASIFICACION DE SUELO Suelo urbanizable SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (1 24322255 ms
CLASIFICACION DE SUELO Suelo urbanizable SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (0 24322255 m?s o 2 2
CALIFICACION ZPEA SUP. SUELO DOTACIONAL ADSCRITO® 11486673 mis CALIFICACION ZPEA SUP. SUELO DOTACIONAL ADSCRITO® 114.866,73 mis
R i g R 14 AREA DE REPARTO (AR) AR PQL-1 68.003,65 mes
USOS Y TIPOLOGIAS 10.544,33  m3s
USO GLOBAL Resdencal 30375 ms USOS Y TIPOLOGIAS PRV 10.54433  m?s
USOS INCOMPATIBLES THO-2 & 10.793,06 m’s
g . v
IND, excepto INA e INTA “APRG 2251194 mis USO GLOBAL Residencial PRV 301375 ms
AMecpnalt. | | s USOS INCOMPATIBLES THO-2 :i’: GENERA LITAT VALENC 10.793,06 m3s
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e J " ALM, excepto ALM-1 f mis
TIPOLOGIA Blogue exento 35808928 mis 7 G :\ DD A i
PAR-2 ¢ 0 ADK, 2013 | ms
DESCRIPCION GRAFICA 4
- I A o7 2
ISE, excepto ISE-5 DE LA COMISION Teps —_— m’s
g £SO "i ORIAL
Usos no urbanos i SIS UM mis
TIPOLOGIA Bloque exento o 358.089,28
DESCRIPCION GRAFICA
P /"
7/ L ’-\
. 4
] | )T V6% o EF
i Ress /A
ML KR N A s
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR (EB) 19457804 ma COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 18241691 m2 VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPP 1,00 uva/mt
Con destino a VPP® 66,67 % 121.617,36 mt RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE ~ RPL 1,32 ua/mit
Con destino a VL 3333% 60.799,56 mat TERCIARIO TER 090 u.a/mit
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (El) 000 mat
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 12161,13 m#t
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,80 matim?s APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AR. 21281779 u.a.
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL (ER) 0,75 m/m%s APROVECHAMIENTO TIPQ ®16) 06943  w.a/m?’s
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 0,05 mms APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DEL AR. 191.536,01 va.
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEN) 0,00 mm%s EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO 2128178 wva
(! La superficie computable del sector es el suelo total de éste menos el suelo dotacional afecto a su destino existente en el mismo.
@ Vease el plano de ordenaci6n estructural OE-6 “Gestion del suelo urbanizable”.
@ Vivienda de proteccion piblica I- AT b d |
) Vivienda libre
9 El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie computable de la citada area. ' ! SECTOR
) El célculo del aprovechamiento tipo es provisional (art. 151, ROGTU). (] 1
--—--e

2. Ordenacion urbanistica en Requena pmponentes ¢



‘ CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
[ FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION - SUZR-1 ] EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR (EB) 19457804 m2
et = o EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 18241691 ma

SUZR-1 “Convento San Francisco” m2s
CLASIFICACION DE SUELO Suelo urbanizable SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (0 24322255 s "
CALIFICACION ZPEA SUP. SUELO DOTACIONAL ADSCRITO® 1486673 mis Con destino a VPP 65, 67 % 121.61 736 m
AREA DE REPARTO (AR) AR PQL-1 68.00365 mis
USOS Y TIPOLOGIAS PRV 1054433 mis Con de stino a VL(J) 33’ 33 % 60 799‘ 56 mét
USO GLOBAL Residencial PRV 301375 mas

USOS INCOMPATIBLES THO-2
IND, excepto INA e INTA

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (EI) 000 m

2251194 m’s

=%

ALM, excepto ALM-1 | - ms
e ||| 26ABR 203 | s EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 12161,13 m%
ISE, excepto ISE-5 DE LA comiso, ‘[ ms
Usos no urbanos s I8 _U_ al f ms
TIPOLOGIA Bloque exento SuP. COMPUTAéLé DELAR = 358.08928 mas

S T — INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 080 mames

' INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) 075 mamls
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA  (IET) 005 matim?s
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL  (IEI) 0,00  mtimds

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPP 1,00 uv.a/mt
7 ‘ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE  RPL 1,32 ua/mit
o R TERCIARIO TER 090 ua/mit

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR (EB) 19457804 m2 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 18241691 ma VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPP 1,00  ua/mt
Con destino a VPP 66,67 % 121.617,36 mt RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE ~ RPL 132 ua/m?
Con destino a VL 3333% 60.799,56 mat TERCIARIO TER 090 u.a/m%
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (E) 0,00 mzt
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 12161,13 m2
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,80 mat/m2s APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AR. 21281779 u.a.
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL (ER) 0,75 m/m%s APROVECHAMIENTO TIPO ©)6) 05943  u.a/m’s A
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 005 mAm?s APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DEL AR. 191.536,01 v.a. APROVECHAMI ENTO OBJETl Vo DEL " R ~ 2 1 2 '81 7 '79 u' a'
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEN) 0,00 m2mzs EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO 2128178 wva

APROVECHAMIENTO TIPOQ ®1 05043 u.a/mis
= e N APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DEL AR 19153601 u.a.
EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO 21.281,78

(! La superficie computable del sector es el suelo total de éste menos el suelo dotacional afecto a su destino existente en el mismo.

 El célculo del aprovechamiento tipo es provisional (art.151, ROGTU).

u.a

2. Ordenacion urbanistica en Requena DMPG



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION - SUZR-1 I

IDENTIFICACION SUPERFICIES
NOMBRE DEL SECTOR SUZR-1 “Convento San Francisco” SUP. DEL SECTOR 24322255 ms
CLASIFICACION DE SUELO Suelo urbanizable SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR (0 24322255 m?s
GALIFICACION ZPEA SUP. SUELO DOTACIONAL ADSCRITO® 114.866,73 m2s
AREA DE REPARTO (AR) AR-1 PQL-1 68.003,65 m3s
USOS Y TIPOLOGIAS 10.544,33  mzs
USO GLOBAL Residencial 3.01375 ms
USOS INCOMPATIBLES THO-2 10.793,06  ms

IND, excepto INA e INTA 2251194 m’s

ALM, excepto ALM-1
PAR-2

ISE, excepto ISE-5
Usos no urbanos

TIPOLOGIA

—
{ 28R

/ ?E
SAD .
V2 A
4__s

Bloque exento 358.089,28 m2s
DESCRIPCION GRAFICA
S //

§ )
e s o 1 3 ) ‘, /4’ /. S'
1 : SECTOR {/)‘é/’)/F A4 Z
. J\v A % ;// &

WA N

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR (EB)

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL (ER)
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET)
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (IEN)

194.578,04

0,75
0,05
0,00

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (ER) 18241691 ma
Con destino a VPP® 66,67 % 121.617,36 mt
Con destino a VL 3333% 60.799,56 mt

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (E) 000 mat

EDIFICABILIDAD TERCIARIA (ET) 12161,13 m2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) 0,80 mt/mzs

m2t/m2s
mAm?s

m2m?s

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA VPP
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE ~ RPL
TERCIARIO TER

1,00
1,32
0,90

v.a/mit
u.a./mt

u.a/mit

APROVECHAMIENTO OBJETIVO DEL AR.
APROVECHAMIENTO TIPO )@
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DEL AR.
EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO

212.817,79
0,6943
191.536,01
21.281,78

(! La superficie computable del sector es el suelo total de éste menos el suelo dotacional afecto a su destino existente en el mismo.

@ Vease el plano de ordenaci6n estructural OE-6 “Gestion del suelo urbanizable”.

@ Vivienda de proteccion piblica
) Vivienda libre

B El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del area de reparto y la superficie computable de la citada area.
 El célculo del aprovechamiento tipo es provisional (art.151, ROGTU).

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION

Directa / Indirecta

SECUENCIA DE DESARROLLO

Todo el sector constituye una Gnica unidad de ejecucion y su desarrollo no esta condicionado al de
ningun otro.

CONDICIONES PARTICULARES DE REDELIMITACION

En caso de subdivision de la unidad de ejecucion, se exigira la proporcionalidad entre el suelo
dotacional y la superficie de cada una de las unidades previstas.

CONDICIONES DE LA RED PRIMARIA INTERIOR

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Se asegurara la conexion a los elementos de la red primaria establecidos en los planos de ordenacion
estructural, con las siguientes condiciones:

- Los accesos del sector al resto del casco urbano se realizaran a través de la red primaria que conecta
con la calle Fuencaliente y la que desemboca en la calle Doctor Fleming. Los puentes que posibilitan
ambas conexiones deberan proyectarse con la suficiente seccién como para garantizar una buena
union con los citados viales. Se evitara la conexion directa con la carretera de Chera, conectandose en
un Unico punto.

% GENERALITAT VALENCIANA
N CONSELLERIA D'tXFRAESTRUCTURES, TERRITORI | MEDI AMBIENT
APROBACION DEFINITIVA EN SESION

26 ABR. 2013

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

i —

2. Ordenacion urbanistica en Requena

Los frentes del sector incluidos en zona de proteccion de carreteras tendran el caracter de espacio libre
de reserva viaria (ELRV) de uso ajardinado y no computaran a los efectos de estandares dotacionales.
La programacion del sector comportara la realizacion de un estudio acustico, con el objetivo de
determinar la necesidad de implantacion de medidas correctoras adicionales a las especificadas en el
estudio acustico del Plan.

La programacion del sector comportara la realizacion de un estudio hidrogeoldgico que determinara las
medidas a adoptar adecuadas para el correcto desarrollo de la actuacion en relacion con la
vulnerabilidad a los acuiferos.

Debera solicitarse informe de aptitud a la Entitat PUblica de Sanejament d'Aiglies Residuals. Asi como,
con caracter previo al vertido a cualquier cauce publico, se deberé solicitar permiso al Organismo de
Cuenca correspondiente. Ademas, se analizara la incidencia de |a actuacién en el régimen de
corrientes, contemplando los caudales de aguas generados por la actuacion.

El sector prevera un sistema separativo de saneamiento. El vertido de aguas residuales se llevara a la
EDAR de Requena, realizando la conexion a la red principal existente en la zona norte del casco y la
correspondiente solicitud de conexion efectiva a la entidad correspondiente. El vertido de aguas
pluviales se realizara al barranco de Reinas.

Con caracter previo al inicio de las obras, se acreditara la efectiva disponibilidad legal, por cualquiera de
los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas, de recursos hidricos suficientes
destinados al consumo humano para abastecer las demandas generadas por la actuacion, en las
condiciones de calidad legalmente establecidas o, en su caso, por haber transcurrido el plazo de
dieciocho meses desde la solicitud de concesion a la Confederacion Hidrografica correspondiente sin
que se haya obtenido la misma, por causas no imputables al Ayuntamiento.

El abastecimiento de agua se realizaréd mediante la conexion a la red municipal existente, sin perjuicio
de su posible ampliacion conforme a las instrucciones de la entidad suministradora.

El abastecimiento de energia eléctrica se realizara de modo que el sector funcione de manera
completamente independiente al resto del suelo urbano o urbanizable. Para ello debera plantearse una
red subterranea de media tension que alimente a los centros de transformacion que estaran previstos,
de acuerdo con las necesidades del sector, en la ordenacion pormenorizada.

En caso de la existencia de redes o servicios publicos que discurran por el sector, deberan tenerse en
cuenta en el disefio del mismo, integrandose en él, o bien, proponer su desvio a la entidad gestora del
servicio afectado.

Se deberan incorporar, en las fases sucesivas de la tramitacién de esta actuacion, las medidas
correctoras a aplicar relativas al patrimonio arqueoclogico, previa realizacion de la correspondiente
prospeccion. Previo a la ejecucion de las obras, se debera obtener la aprobacion del proyecto de
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2.3.
Componentes de la ordenacion estructural

2.3.4.
Red dotacional




a) Red primaria viaria, de aparcamiento y areas

RED DOTACIONAL: “Integrada por los suelos

dotacionales de titularidad y uso publico y por
aquellos otros equipamientos de titularidad
privada cuya funcion o relevancia contribuyan a la
articulacion de la ciudad dotando de racionalidad y
coherencia al desarrollo urbanistico, garantizando
la calidad y funcionalidad de los principales

espacios de uso colectivo.”

peatonales :
- Viario de Transito (PRV)
- Areas Peatonales (PPV)
- Aparcamientos (PAV)
b) Red primaria de equipamientos:
- Recreativo-Deportivo (PRD)
- Educativo-Cultural (PED)
- Asistencial (PTD)
Reservas de suelo dotacional (art.52 LUV) — Administrativo-Institucional (PAD)

- Servicio urbano-Infraestructuras (PID)

« Parque publico (> 5m2/hab)

- Dotacional-Residencial (PDR)
- Uso multiple (PMD)
» Terreno dotaciones ~ Religioso (PRG)

« Parques publicos naturales

 Viviendas de residencia permanente en alquiler c) Red primaria de zonas verdes y espacios libres:
- Area de Juego (PAL)

« Equipamientos y redes transporte supramunicipal
- Jardines (PJL)

« Espacios libres y jardines - Parques urbanos (PQL)

Vias publicas - Parques Naturales (PNL)

2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitacion de Unidades Territoriales e acid e acion de aspe



GRADO DE EJECUCION DEL SUELO DOTACIONAL EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE
Ambito territorial Espacios libres Equipamientos Total

CASCO

DOTACIONES EXISTENTES 49.952 230.619 280.571
PENDIENTE DE EJECUCION 322.489 38.966 361.455
% SUELO DOT. EJECUTADQ 13,41% 85,55% 43,70%
PEDANIAS

DOTACIONES EXISTENTES 30.512 85.249 115.761
PENDIENTE DE EJECUCION 48.692 47.396 96.088
% SUELO DOT. EJECUTADO 38,52% 64,27% 54,64%

EQUIPAMIENTOS DOCENTE DEPORTIVO SANITARIO RELIG. OTROS
m°s CULTURAL

REQUENA CASCO 65.965 8.775 79114
POL. INDUSTRIAL 15.855
TOTAL CASCO 81.820 8.775 79.114
SAN ANTONIO 16.000

RESTO ALDEAS _ 68.272 3.379 65.271
TOTAL PEDANIAS 84272 3.379 65.271

[TOTALES | 107.426 166.092 66.822 12.154 144.385
7/ TOTAL EQUIP. | 21,62% 33,43% 13,45% 2,45% 29,06%
TOTALEQUIP. 496.879

2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitacion de Unidades Territoriales e acid e acion de aspe



a) Usos dotacionales publicos:
- Coeficiente de edificabilidad = 1,00 m2t/m2s
- Coeficiente de ocupacion de parcela = 50%
- Distancias a lindes o fachadas: sin limitacion alguna
- NUmero de plantas > 3
- Altura de cornisa = 12 m
- Formas de los edificios y sus cubiertas: sin limitacion

- Nimero de plazas de aparcamiento = numero de unidades docentes

a) Usos dotacionales privados:
- Porcentaje maximo de superficie ocupada: 10%
- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,10 m2t/m2s
- Nimero maximo de plantas : 2

- Separacion minima a lindes: 5 m

2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitacion de Unidades Territoriales e acic e acion de aspe



Reserva de Parques Publicos segun art. 52.2.a) LUV

Se trata de determinar el cumplimiento de estandares de reserva de parques
publicos establecida en el articulo 52.2.a) LUV y 207 ROGTU, segun los cuales los
Planes Generales deben prever una dotacion de parque publico de red primaria en
proporcion no inferior a 5 m? por habitante.

Si bien el potencial demografico del Plan es de 51.972 hab, tal y como se ha
expuesto en el Anexo 3, a los solos efectos del computo de la red primaria de parque
publlco se adopta el criterio del art. 108 ROGTU, lo que implica una previsiéon de 100
m? construidos por vivienda y una ratio de 2,1 habitantes por vivienda. Conforme a
estas hipotesis, y a los solos efectos mencionados, el potencial de poblacién es de
72.559 habitantes que se obtienen sumando a la poblacion existente el potencial
demografico de los suelos vacantes con los cntenos descritos. Ello implicaria una
reserva minima de parque publico de 362.794 m®.

En el Plan General se incluyen 403.499,07 m? de parques integrantes de la Red
Primaria con las caracteristicas reflejadas en el apartado 4.5.3 de la Memoria
Justificativa del presente documento. Si bien, de acuerdo con lo estipulado en la ficha
del sector SUZR-12, el PQL-4 podra computar a los efectos de estandares de Red
Secundaria en un 7% de su superficie. Con esta precision, la reserva computable de
parques publicos sera de 389.345,61 m?, que resulta claramente superior al estandar
exigido. El desglose de superficies flgura en el correspondiente cuadro del Anexo
Estadistico.

Reserva de Zonas Verdes y Parques Publicos segin art. 8.1.c LOTPP
En el art. 8.1. de la LOTPP se establece:

La planificacion territorial y urbanistica, al prever los nuevos crecimientos urbanos,
debera articular eficazmente los espacios publicos procurando una integracion
funcional de los municipios. A estos efectos, la planificacion territorial y urbanistica
debera:

c¢) Prever zonas verdes y parques publicos en las ciudades en una proporcion no
inferior a diez metros cuadrados de zona verde por habitante, con relacién al total de
poblacion prevista por el Plan.

Para justificar el cumplimiento del citado precepto se parte de los siguientes datos:

RESERVA DE ZONAS VERDES Y PARQUES PUBLICOS

2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitacion de Unidades Territoriales

Red primaria de Jardines (PJL) (1] 216.634,32 m’

Red primaria de Parques Puablicos (PQL) (2] 403.499,07 m*

Red secundaria de zonas verdes (3] 364.486,98 m’

Total zonas verdes y parques publicos [4]= 1+243 984.620,37 m®
Potencial demografico del PG en relacién a la

justificacién de la red primaria de parque pablico  [5] 72.559 hab
Ratio de espacios libres / habitante [6]= 4/5 13,57 m’zy/hab

Tal como demuestran los siguientes datos expuestos y el detalle de superficies
recogido en el anexo estadistico del presente documento, con la ordenacién propuesta
el estandar exigido queda satisfecho.
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UE-1 del PAI Sector Batanejo:

Superficie: 52.700 metros cuadrados
21.000 m? parcelas edificables
19.300 m?viarios
9.000 m? zonas verdes

3.000 m2 para equipamiento

Dos unidades de ejecucion
UE-1: Actuacion integrada
Reparecelacion aprobada y obras
paralizadas
UE-2: Actuacion aislada

Sin reparcelacion

2007: Se adjudican las obras a grupo empresarial
2010: Inicio de obras
2011: Abandono de obras

2012: Se interrumpen las obras de forma indefinida

2013: Ayto inicia expediente de suspension del Programa
Proceso de enajenacion directa de las parcelas
afectadas por impagos
2014: Expediente de resolucion de contrato y de la
condicion de agente urbanizador
Estudio para evaluar el coste estimado para la

ejecucion de las obras restantes

2016: Modificacion N°4 del PGOU de Requena. Delimitacion de

Ambitos de Actuacion Aislada en Batanejo (julio 2017)

2. Capacidad de acogida del territorio. Delimitacion de Unidades Territoriales
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