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1. INTRODUCCION

1) APROXIMACION CONCEPTUAL "ALOJAMIENTO COLABORATIVO" V ""VACACIONAL*
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Flor Alta 6, otro edificio en manos del
alquiler turistico pirata




2) REALIDAD (efectos positivos y negativos) y MEDIDAS

EFECTOS POSITIVOS:
1) Plataformas, agentes que gestionan, propietarios: nuevos negocios
2) Usuario-particular que cede la vivienda:

Nuevas formas d ingresos, cruciales en contexto crisis
1) Alquiler habit. (pago hipoteca/dejar trabajo precario); 2) alquiler viv habitual (paro)
3) Una nueva oportunidad de negocio con la 2da residencia

Disponibilidad de su vivienda rapida y sin problemas (me voy 2 semanas y alquilo)
3) Usuario-consumidor: "turisto"="vioiero" (barrio, vivienda, vecinos, experiencias nuevas) / “osequible”.

EFECTOS NEGATIVOS:
1) Nuevos agentes econémicos (fondos de inversiéon): explotaciéon sobredimensionada

2) Plataformas tecnolégicas: normas fiscalidad internacional fracaso

3) Ciudad y ciudadano: gentrificacién; mercado alquiler vivienda (25-35); turistificaciéon
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viajaban a una ciudad, deseaban Madrid, un 55% de la oferta viene de usuarios con mds de una vivienda:

alojarse en la casa de un vecino
que le cediera una habitacion de
sobra o su vivienda entera
aprovechando su ausencia. Lejos de
este modelo, el 55% del producto
que ofrece la plataforma online en
Madrid estd en manos de usuarios

CLAUDIA promociona su piso en "el corazén de Chueca", cerca de un mercado que
frecuentan "tanto turistas como madrilefios para degustar tapas o comprar los mejores
productos frescos". Pero detrds de Claudia, en realidad, estd la multinacional hotelera
Wyndham Worldwide, propietaria de la empresa catalana Friendly Rentals que en
Espafia gestiona mds de 500 VIVIENDAS DE ALQUILER TURISTICO. Los perfiles tan distintos
de Vic’roriq y Claudia muestran el cambio experimentado por Airbnb en sus diez afios

con dos o mas ofertas, segin los

datos que Gil ha elaborado
tomando como base la informacién :

El efecto en
cascada de los

del portal critico Inside Airbnb. Pero

pisos turisticos en
los precios de los

alquileres

mds llamativo adn es que, segin estos
cdlculos, menos de un 3% de

usuarios —agquellos que ofrecen
entre seis y 20 viviendas—
controlan un 14% del mercado. Y
un millar, los que tienen mds de 20 4 NO a2l turismo
depredador!

ofertas, se llevan el 8% del pastel.
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MEDIDAS:

- ¢ Qué queremos (politicas pUblicas: prohibir, fomentar, limitar)?

- Normas de cardacter administrativo: son en mayor medida las que deben llevar a la
prdctica estas politicas

- Normas de caracter tributario: aunque en menor medida, también pueden pueden
incentivar o desincentivar conductas de los ciudadanos a través de los impuestos.

El sistema trib. tiene como finalidad primordial financiar el GP de acuerdo a la
capacidad econdmico de los Ob llamados a contribuir pero tb, su articulaciéon puede
perseguir otras finalidades constitucionales: protec. del medioambiente, fomentar el

acceso a la vivienda permanente o perseguir un turismo sostenible.




3) TRIBUTARIO

= IRPF de las personas fisicas que ceden las viviendas: RCI ya fiscalizables
* Hasta ahora los alquileres: dificiles de controlar (suministros agua y electricidad)
* 2018: Colaboracién de las plataformas en el suministro de informacién
- 54ter RGGI y Modelo 179 (plataformas y otros intermediarios)

- Gravamen societario de las Plataformas: hacia el gravamen en la fuente
* Actualmente las grandes tecnolégicas sélo tributan en el Estado de la residencia
* En los Estados de la fuente en el que estdn los usuarios y prestan serv aloj: no grav
* 2018: UE paquete de medidas: impuesto sobre servicios digitales

= Plataformas: nuevas formas de colaboracion con las AATT
* Suministro de informacién sobre los ingresos de los usuarios

* Obligaciones de colaboracién en la recaudacién: sustitutos / responsables / asistentes




2.- IRPF: ALOJAMIENTO DE VIVIENDA TURISTICA POR PLATAFORMA (AIRBNB)

2.1- Calificacion de los rendimientos por alquiler de Bl 3RCl o RAE?
2.2- Cdlculo del RCI s2reduccidon del 60%:2
2.3- 2Medidas fiscales en arrend. de vivienda vacacional?




3. LOS IMPUESTOS SOBRE ESTANCIAS TURISTICAS

3.1. La oportunidad de impuestos de estancias turisticas: IEET Cataldn y IET Balear
3.2. Caracteristicas y Hecho imponible

3.3. Los Obligados tributarios.

3.4. Cuantificacion del impuesto

3.5. Gestion del impuesto




4. GRAVAMEN SOBRE LA RENTA DE LAS PLATAFORMAS INTERMEDIARIAS
4.1. EI ISO y el problema de la tributacién en el Estado de la Fuente
4.2. Las NUEVAS PROPUESTAS para lograr el gravamen en la fuente




5. OBLIGACION DE SUMINISTRO DE INFORM. DE LOS INTERMEDIARIOS SOBRE LOS U.

5.1) La “Declaracion informativa d la cesion de uso de viviendas con fines turisticos”

5.2) PROPUESTA para PROHIBIR EL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS DE USQ TCO POR PARTE
DE EMPRESAS




6. OBLIGACIONES DE COLABORACION EN LA RECAUDACION DE TRIBUTOS para las P.

1) Las plataformas intermedian en los pagos satisfechos entre los Usuarios.

2) En los impuestos sobre estancias turisticas ya existen acuerdos de colaboracion
* “Asistente en la recaudacion” (IEET Cataldn): sustituto del sustituto

* Otras posibles categorias subjetivas: “Sustituto” / “responsable”

* Cardcter potestativo (Cataluina) o preceptivo (ltalia “tasa airbnb”: Decreto LEGE n°50/2017,
cuyo articulo 4 regula el “Regimen fiscale delle locazioni brevi”, junio 2017)

* Dcho UE: La oblig. de nombrar lugar fijo o representante residente para el cumplimiento de obligaciones
por las P no resid. puede ser contrario a la libre prestacion de servicios.

3) En otras categorias tributarias tb es posible

4) UE: “NECESIDAD DE ADOPTAR MEDIDAS DE COLABORACION ENTRE P Y ADMINISTRACIONES”’




7. CONCLUSIONES

1) ¢Qué hacemos?

* Prohibir en nicleos urbanos
Todo arrendamiento de vivienda de uso turistico (tb por particulares)

* Mantener la situacion actual:
Dejar la situaciéon al libre mercado

- Limitar (restringir): ¢qué se quiere eliminar y qué mantener?
1°) Pardmetros exclusivamente urbanisticos?
N° licencias, elementos estructurales de la vivienda, etc
2°) Pardmetros finalistas (ej. viviendas de particulares)?

Arrendador de viv. de uso tco = particulares (no empresas)




2) Tributario (arrendamiento de vivienda de uso turistico):

— PLATAFORMAS:
- Gravamen en la fuente
- Suministro de informacion (AT “ingresos” y AAPP “arrendadores”. Respeto UE)
- Colaboracion recaudacion (categorias tributarias y subjetivas. Respeto UE)

— IRPF: U1: Tributacion de ingresos
- RCI: ahora auge exponencial y trazabilidad de las operaciones
- Politicas respecto de ingresos por uso de plataformas intermediarias:
- 2Régimen espec. de ing. de plataforma?
ltalia 10% hasta 10.000 “rentas d AE compartida no prof”
- éModificaciones puntuales (exenciones)? umbrales
RU: exencién hasta 7.000 libras por ingresos de hab. en viv habitual

- Mantener norma actual:
Guia fiscal de alojamiento en viviendas de uso turistico

— IMPUESTOS SOBRE ESTANCIAS TURISTICAS:
- Destino de recaudacion / Colaboracion Plataformas-AT / Regulacién y Dcho UE




El truco de las multinacionales para vutilizar airbnb

HOTIELS
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