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El Banco de Espana
y la exposicion al ladrillo

anto se ha hablado con mayor o

menor rigor de los problemas a los

que se enfrenta la banca espafiola

como consecuencia de su elevada
exposicion al ladrillo que el Banco de Es-
pafa, en boca de su director general de
Regulacion, ha querido poner los puntos
sobre las ies. Asi lo ha hecho en su inter-
vencion del pasado 15 de marzo ante la
Junta Directiva de la Asociacién Hipoteca-
ria de Espafa con el titulo La exposicion
del sistema financiero espafol al sector de
la construccion y promocion inmobiliaria:
mitos y realidades. Qué mejor lugar que
dicha Asociacion para hablar del tema,
maxime tras las recientes declaraciones
del presidente de la misma al afirmar que
los promotores tienen una deuda de
325.000 millones de euros con los bancos y
cajas, con unos intereses que no pueden
pagar. En la misma linea, también el presi-
dente del Consejo Superior de Camaras de
Comercio afirmé que las entidades finan-
cieras “nunca recuperaran” el 30% de la
deuda que ha contraido con ellas el sector
inmobiliario, y que asciende a unos 97.500
millones de euros.

El discurso del Banco de Espaia es
tranquilizador al constatar que el sector
bancario espafiol tiene provisiones sufi-
cientes para hacer frente al problema, al
contabilizar provisiones genéricas y espe-
cificas que cubren el 35% de los créditos
morosos, los llamados subestandar, asi
como todas las adquisiciones y daciones
de pago realizadas. Un matiz: si el verda-
dero valor de mercado de las garantias
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116n es cual es el verdadero valor de mer-
cado de esas garantias.

La otra cara de la moneda de la parte
tranquilizadora del discurso del Banco de
Espafa es aquella en la que nos comunica
que la tasa de morosidad en el sector de la
construccion y la promocién inmobiliaria
varia entre entidades entre un minimo del
2.3% y un maximo idel 28%! Si, han oido
bien, al menos una entidad bancaria espa-
fola tiene una morosidad en el ladrillo del
28%, valor que triplica la media del sector
situado en diciembre de 2009 en el 9,6%.
Otro aspecto que muestra las importantes

Hay al menos una entidad con
una exposicion al ladrillo del
50% del total de sus creditos,
justo el doble que la media del
conjunto de entidades de crédito

desigualdades que ocultan los datos me-
dios del sector es que hay al menos una
entidad con una exposicion al ladrillo del
50% del total de sus créditos, justo el
doble que la media del conjunto de entida-

tidades (no sabemos cuantas y quiénes)
puede que no aguanten ante tan elevadas
tasas de morosidad con elevadas concen-
traciones del riesgo en la construccion y
en la promocién inmobiliaria.

Otro de los mensajes que me gustaria
destacar del discurso del Banco de Espafia
es la frase que afirma que “pareceria desea-
ble que las entidades realizaran un esfuer-
70 de mayor transparencia, explicando el
mercado su exposicion, sus problemas de
mora y su estrategia de recuperaciéon” Y
justo antes de las conclusiones, vuelve a
reiterar que “lo que si parece imprescindi-
ble es un esfuerzo mayor por parte de las
entidades a la hora de explicar sus fortale-
zas, debilidades, riesgos y como se mitigan
y gestionan esos riesgos” Si bien no me sor-
prende que lo diga el supervisor, lo que si
me llama la atencion es que el Banco de
Espafia no les obliga a esa deseada transpa-
rencia. Chirria que uno de los pilares de los
acuerdos de capital conocidos como Basi-
lea II (concretamente, el pilar 3 de discipli-
na del mercado) exija transparencia infor-
mativa a las entidades dando informacién
al mercado, y que en un tema tan impor-
tante como es la morosidad y exposicion al
ladrillo (en general, la composicion de la
cartera crediticia) no les obligue a la
misma transparencia dando informacion al
mercado. Pero claro, si les obligara ahora,
las pone al borde del precipicio. Se trata de
un dilema de grandes dimensiones.

Si el Banco de Espafa hubiera obligado
a los bancos a dar esa informacién hace
afnos, quizas algunas entidades no habrian
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e resisto a sumarme al males-

tar generalizado tras la cum-

bre de Copenhague. A pesar

de que los Gobiernos mundia-
les no fueron capaces de ponerse de
acuerdo, veo atisbos de que se estan
dando los pasos para cambiar el modelo
energético global. El pasado diciembre, el
Consejo de Ministros anunciaba un plan
de ahorro energético en 330 edificios de la
Administracion estatal con el fin de redu-
cir en un 20% el consumo de energia. Al
mismo tiempo, la ministra de Medio Am-
biente y Medio Rural y Marino, Elena Es-
pinosa, presentaba un anteproyecto de ley
de almacenamiento geologico de di6xido
de carbono, como una medida para ami-
norar el impacto de las emisiones conta-
minantes en nuestro pais.

Las ayudas impulsadas por diferentes en-
tidades publicas se suman a esta linea de
renovacion. Existen subvenciones a fondo
perdido (concedidas por el Instituto para la
Diversificacion y el Ahorro de Energia y las
comunidades auténomas) y cabe la posibi-
lidad de financiar estas inversiones a través
de las diferentes lineas del ICO u otros or-
ganismos piblicos, de forma que con parte

del ahorro se autofi-

ﬁ ﬁ nancia el gasto ini-
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0 que es evidente es

que los buscadores de

internet utilizan nues-

tra red sin pagarnos
nada, lo cual es una suerte para
ellos y una desgracia para noso-
tros.” Estas recientes declaracio-
nes de César Alierta, presidente
de Telefénica, han avivado el de-
bate sobre la financiacion de las
inversiones en infraestructuras
de conexion a internet.

Los operadores piden redise-
fiar el esquema de remunera-
cién porque consideran que,
mientras ellos realizan toda la
inversion en despliegue y man-
tenimiento, enfrente, las empre-
sas de internet como Google o
Yahoo explotan al maximo las

porcionando el sector hacen
que todos quieran hincar el
diente y maximizar su parte, es-
pecialmente en una etapa de
cambios de configuracion y es-
tablecimiento de las bases del
futuro sistema. Ademas, no se
puede obviar el componente es-
tratégico entre Europa y Esta-
dos Unidos que implica este de-
bate, puesto que a nadie se le
escapa que la procedencia de
los grandes de internet hay que
buscarla al otro lado del Atlan-
tico, mientras que Europa esta
relativamente mejor posiciona-
da en empresas de telecomuni-
caciones.

La discusion por el reparto
de la tarta no debe ofuscar el
punto verdaderamente impor-
tante de todo este debate, que
no es otro que el de la sosteni-
bilidad a largo plazo de inter-
net. El objetivo debe ser erigir
el modelo mas beneficioso po-
sible para el usuario, el que le
permita acceder a unos conte-
nidos en internet cada vez mas

Ademas, las Tecnologias de la
Informacion y la Comunicacion
se estan convirtiendo en un fac-
tor productivo indispensable
para el desarrollo de muchas in-
dustrias, especialmente aquellas

Cisco advierte de que
las redes de telefonia
mavil se colapsaran

dentro de cinco ainos

intensivas en conocimiento. Sin
embargo, no esta claro que las
infraestructuras se estén prepa-
rando suficientemente para
acompafiar esta evolucion y po-
drian convertirse en un cuello
de botella para el desarrollo de
internet si no se acometen las
inversiones necesarias. Sirva de
ejemplo el caso de Estados Uni-
dos, donde la operadora AT&T
ha limitado la venta de iPhones
en la ciudad de Nueva York por
un problema de saturacién en la

plegando las infraestructuras de
conexion necesarias, pero cada
vez les resulta mas dificil justifi-
carlo como una inversion renta-
ble. De este modo, mientras que
Cisco advierte que las redes de
telefonia movil se colapsaran
dentro de cinco afios como con-
secuencia del incremento de
trafico previsto, las imposicio-
nes regulatorias actuales a las
empresas de telecomunicacio-
nes les impiden lanzar formulas
comerciales que les permitan
rentabilizar las inversiones rea-
lizadas.

Por lo tanto, es necesario
abrir un debate para analizar
nuevos patrones que alineen los
incentivos entre las partes y que
promuevan unas inversiones in-
dispensables para disponer de
las infraestructuras adecuadas.
Para ello, sera indispensable la
flexibilizacién del marco regula-
torio actual, pensado para unos
niveles de saturacion de la red
muy inferiores a los que tendre-
mos en el futuro.

con una preocupa-
cién generalizada
por la situacion medioambiental.

La importancia de la eficiencia energéti-
ca en la lucha contra el cambio climéatico
puede verse en la iluminacion, donde la
aplicacion de esas medidas hace que sea
necesaria menos del 50% de la energia
que actualmente se consume, posibilitan-
do que parte de la misma pueda obtenerse
a través de energias renovables (basica-
mente fotovoltaicas y miniedlicas).

Lamentablemente, la actualidad nos
baja de esa nube de positivismo y nos
alerta de que la Administracion se en-
cuentra entre los 6.300 clientes de alta
tension que no han contratado su sumi-
nistro en el mercado eléctrico y siguen
acogidos a la tarifa regulada, y esto a
pesar de que la aplicacién del nuevo mo-
delo entré en vigor el 1 de julio de 2008.

El Environmental Performance Index
sefiala que Suiza, Noruega o Suecia enca-
bezan la lista de los paises mas eficientes.
¢Donde esta Espafna? En el puesto 30.
Sobra decir que, a pesar de que presumi-
mos de ser lideres en la carrera de las
energias alternativas, todavia nos queda
camino por recorrer.



