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Banca y ladrillo:
distinto al 2008

Laexpresión“exposición
al ladrillo”hasidoduran-
temuchosañossinónimo
devulnerabilidadpara la
bancaespañola.Lacrisis

del2008demostró los riesgosdeunmodelode
crecimientoapoyadoenexcesoenel créditoa
lasactividades inmobiliarias, conunaelevada
concentraciónen lapartemásarriesgadadel
negociocomoes lapromociónyconstrucción
deviviendas.En laactualidad la realidadesmuy
diferente, yaqueaunque labancaespañola sigue
teniendounapresencia importanteen la finan-
ciacióndeeste tipodeactividades, elpesorelati-
vode laexposiciónysucomposiciónhancam-
biadode formasustancial.En losañosde la
burbuja inmobiliaria, el créditoal ladrillo (com-
pradevivienda, construcciónypromoción)
llegóaalcanzarunmáximodel60,5%delcrédi-
toal sectorprivadoresidente.Ydeesaexposi-
ciónal ladrillo, el42%eraen lapartemásarries-
gadadelnegocio, comoes laconstruccióny la
promoción.Elestallidode laburbujaprovocó
unaumentode las tasasdemorosidadymillona-
riaspérdidaspordeterioroenelvalorde los
activos,queabocó inclusoaunrescatebancario.
Tras realizarunaprofundareestructuración,

secompletóel ajustenecesario.Lareducción
delendeudamientodel sectorprivado, el sanea-
mientode losbalancesbancarios, laventade
activosproblemáticosyel endurecimientode la
regulación financierahancontribuidoadismi-
nuir tantoelpesocomoel riesgode laexposi-
ción inmobiliaria.En laactualidadel créditoal
ladrillo representaalrededordel50%delcrédi-

to total (10puntosmenos
queantesde lacrisis) y la
partemásarriesgada
(construcciónypromo-
ción)pesamuchomenos
(16%del totaldel créditoa
actividades inmobiliarias,
frenteal42%deantesde
lacrisis).De formasimé-
trica, el gruesohoydel
ladrilloesel créditopara
lacompradevivienda,
queconcentrael84%.
Esteúltimodestinodel

crédito siemprehapre-
sentadoypresentamenores tasasdemorosidad.
Durante lospeoresañosde lacrisis, la tasade
morosidadenelcréditoa lapromoción inmobi-
liariayconstrucción llegóasuperarel30%,muy
porencimadeunmáximocercanoal6%en la
compradevivienda.En laactualidad, esas tasas
sonmuchomásreducidas (6,24%enconstruc-
ción, 1,87%enpromocióny1,8%encomprade
vivienda), reflejandounamejorasustancial.
LacomparaciónconEuropa tambiénresulta

reveladora.Aunque labancaespañolamantiene
unaexposición inmobiliariaalgosuperiora la
mediaeuropea, ladiferenciaes reducida (31,3%
ante29,1%).Además, esta ligeramayorexposi-
ciónseexplicaporelmayorpesodel crédito
para lacompradevivienda (por la fuerteprefe-
renciade losespañolespor tenerunavivienda
enpropiedad)ynoporuna financiaciónexcesi-
vaa laconstrucciónypromoción.Dehecho, el
pesodel créditoa laconstrucciónypromoción
inmobiliariaenel crédito total esmenoralpro-
medioeuropeo.Además, las tasasdemorosidad
enestosdosdestinosdel crédito sonen laactua-
lidad inferioresa lamediade laUniónEuropea. |

Comparación
Hoy la parte
más arriesgada
de la exposición
bancaria al
inmobiliario
(construcción
y promoción)
pesa mucho
menos




