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Banca y ladrillo:
distinto al 2008

Laexpresion “exposicion
alladrillo” hasido duran-
te muchos afios sinénimo
devulnerabilidad parala
ol banca espafiola. La crisis
del 2008 demostrd los riesgos de un modelo de
crecimiento apoyado en exceso en el crédito a
las actividades inmobiliarias, con una elevada
concentracion en la parte més arriesgada del
negocio como es la promocién y construccion
de viviendas. En laactualidad la realidad es muy
diferente, ya que aunque la banca espafiola sigue
teniendo una presencia importante en la finan-
ciacion de este tipo de actividades, el peso relati-
vo de laexposiciony su composicion han cam-
biado de forma sustancial. En los afios de la
burbuja inmobiliaria, el crédito al ladrillo (com-
prade vivienda, construccion y promocion)
llegd a alcanzar un maximo del 60,5% del crédi-
toal sector privado residente. Y de esa exposi-
ciénalladrillo, e 42% era en la parte mas arries-
gada del negocio, como es la construcciényla
promocion. El estallido de laburbuja provoco
un aumento de las tasas de morosidad y millona-
rias pérdidas por deterioro en el valor de los
activos, que abocd incluso a un rescate bancario.
Trasrealizar una profunda reestructuracion,
se completd el ajuste necesario. La reduccion
del endeudamiento del sector privado, el sanea-
miento de los balances bancarios, la venta de
activos problematicos y el endurecimiento de la
regulacion financiera han contribuido a dismi-
nuir tanto el peso como el riesgo de la exposi-
cién inmobiliaria. En laactualidad el crédito al
ladrillo representa alrededor del 50% del crédi-
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pesa mucho ladrillo es el crédito para
menos lacomprade vivienda,
que concentra el 84%.
Este tltimo destino del
crédito siempre ha pre-

sentadoy presenta menores tasas de morosidad.
Durante los peores afios de la crisis, la tasa de
morosidad en el crédito ala promocién inmobi-
liariay construccion llegd a superar el 30%, muy
por encima de un maximo cercano al 6% enla
compra de vivienda. Enlaactualidad, esas tasas
son mucho mas reducidas (6,24% en construc-
ci6n,1,87% en promociony 1,8% en compra de
vivienda), reflejando una mejora sustancial.

La comparacion con Europa también resulta
reveladora. Aunque labanca espafiola mantiene
una exposicion inmobiliaria algo superior ala
media europea, la diferencia es reducida (31,3%
ante 29,1%). Ademas, esta ligera mayor exposi-
cién se explica por el mayor peso del crédito
parala compra de vivienda (por la fuerte prefe-
rencia de los espafioles por tener una vivienda
en propiedad) y no por una financiacion excesi-
vaala construccion y promocion. De hecho, el
peso del crédito ala construccion y promocion
inmobiliaria en el crédito total es menor al pro-
medio europeo. Ademds, las tasas de morosidad
en estos dos destinos del crédito son en la actua-
lidad inferiores alamedia de la Union Europea. |






